LAUDO DE AVALIAGAO - CREDITO IMOBILIARIO — CASA

P23 )
'6 BANco Do BRASIL LAUDO DE USO INTERNO - NAO DEVE SER DISPONIBILIZADO A TERCEIROS. VERSAO JUN2020

Ne Controle Interno / Ordem de

Servigo: 2021.3901.20211216-0119-1 Data Avaliagéo: |22/12/2021 21:35 Data da vistoria: 16/12/2021
1. SOLICITAGAO:
Prefixo / Dept° Solicitante: CENOP IMOBILIARIO N° Os: |20211 216-0119-1 Data OS: 16/12/2021
Proponente: MARCELO VESTENA BALZAN CPF: 899.661.200-68
Proposito da Avaliagao: N e S ORGIO Frcgrama MinthaGasa, Minha |NZ\0 Objetivo da Avaliagéo: O DENERCADO DE
2. IDENTIFICACAO:
Enderego: |Fl VICENTE VARGAS DE CARVALHO Ne: |415 Complemento:
Nome do Condominio/Empreendimento: | Bairro/Setor: INEZ
Cidade: ALEGRETE | UF: RS CEP: 97545-740
N¢ Cartério/Oficio: N° da Matricula: 37.166 Data Emiss&o Matricula: 04/11/2021
Observagdes sobre esta
Secao:
3. MICRO-REGIAO DO AVALIANDO:
Uso Predominante: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR |Padréo de Construgdo predominante: |EIAIXO/POPULAR |Acesso: |Bom/EIoa
[X] solugzo de abastecimento de Agua [X] Energia Elétrica [X] Telefone [X] 1luminagzo pablica (na via do lote)
Infraestrutura Urbana: - . . " - - - . "
[X] solugzo de drenagem de 4guas pluviais [X] solugzo de esgoto sanitaric  [X] Solugao de pavimentagao definitiva [[] Gas Canalizado
B D Transporte Publico - Metrd |Z| Educagéo - Escola(s) |Z| Transporte Publico - Outros D Rede Bancéria D Outro - Descrever Abaixo
gixfﬁ;"::_ms R D Lazer D Centro Comercial |:| Aeroporto D Parque
' X Coleta de Lixo [[] Shopping Center [[] seguranca pablica [[] saude - Clinicas/Hospitais
O imével esta localizado em area com lencol freatico raso, regido de alagamentos ou classificada como de Risco pela Defesa Civil? NAO
4. TERRENO:
Area Total (m?): 303,75 Ne de frentes: 1 Testada (Frente): 6,75
Posigao dﬁsﬁi';zgg)_"a Quadra MEIO DA QUADRA Fragéo Ideal: 0,500000 Topografia: PLANA / SEMI-PLANA
Superficie: SECO Cota do Greide: MESMO NiVEL Formato: REGULAR
5. IMOVEL AVALIANDO:
Posigao da Uso do Imével
Tipo Imével Avaliando: CASA Edificacdo no| GEMINADA EM UMA LATERAL Avaliando: RESIDENCIAL
Terreno: )
Ne Dormitsrios: 2 Ne Suites: 1 D el do
lormitérios:
Lavabo (ndo deve
Banheiro(s) Social(is) (ndo contar banho ser considerado na .
de suite e DCE): 1 soma total dos Total de Banheiros:|2
banheiros):
Padrao Acabamento Imével Avaliando: ~ [NORMAL/MEDIO Ocupagao:| ALUGADO/ARRENDADO N Pav"“l‘j;i‘g:;; 1
Estado Conservagéo Imével Avaliando: |REGULAR Idade Aparente Localizagéo: | REGULAR
Imével Avaliando:
. Cobertura i |
Esquadrias: MADEIRA (Telhado): TELHA CERAMICA Teto:|LAJE
Solugao de abastecimento de Agua:  |REDE DE AGUA POTAVEL Soluco 259000 REDE DE ESGOTO Imével habitado anteriormente?| SIM
Fechamento das Paredes: ALVENARIA Tipo de) 151 ADO
Implantagéo:
;oA aliando. / Servigos / Equi [] Piscina [[] Interfone [[] Quadra Esportiva [[] Portéo Eletrénico [X] Churrasqueira [JcFrv [[] sauna
waliando:
Area Averbada: Total &rea | Area Total | Areas nio :\23;;:2 Total Vagas Vinculadas & matricula Coordenadas:
i .| Privativa | doImovel | Averbadas " do imovel:
b Area ndo p (ndo
i i Area P "
2): 4 : = 2 passiveis
Area(md: | _Area | Gomum | Jotddrea +ndo | +ndo de de Cobertas: | Descobertas:|  Total: Latitude: Longitude:
rivativa: ™) averbada: : N
105.26 0 105.26 0 105.26 105.26 0 0 1 0 1 -29.804439 -55.807207
Cémodos - Preenchimento Automatico:
Divisao Intema | pemas Informagaes (descrigéo da diviséo
(Gomodos): interna do Avaliando - demais comodos, ndo
descritos acima):
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Laudo de avaliagdo de imoveis

Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 2021.3901.20211216-0119-1

|Tipo de Cémodo:

| Quantidade: |Tipo de Comodo:

| Quantidade:

| Estado de Conservagdo do Condominio: |

Infraestrutura do Condominio:

[] Playground

[[] Portéo Eletrénico

[] Loia de Conveniéncia
[[] Quadra Esportiva

[[] Jardins

[[] Churrasqueira
[] Piscina

[] Gés Canalizado
D TV Satélite

[[] Portaria 24 horas

[[] sauna

[[] salao de Festas

[[] Interfone

D Cisterna / Pogo Artesiano

D CFTV

[] Gerador

[] sala de Jogos
[[JTvacabo

[[] Depésito Individual

[[] Hidrémetro Individualizado

[[] Pista de Cooper
|:| Sala de Ginastica
[] Lavanderia Coletiva
[[] Vigilancia Eletronica

6. CONDIGOES GERAIS:

or as verificadas na vistoria? Em caso negativo, justifique:

1 - As informacdes apresentadas na doct
SIM

2 - O imével aparenta condicdes de estabilidade e solidez? Em caso negativo, justifique:

SIM

3 - O imével apresenta vicios de construgdo aparentes? Em caso afirmativo, relatar problemas:
SIM PRESENCA DE MANCHAS DE UMIDADE NAS PAREDES INTERNAS.

4 - O imével aparenta condicdes de habitabilidade? Em caso negativo, justifique:
SIM

NAO

5 - O imével é afetado significativamente por fatores ambientais, climaticos, localizagéo, etc.?

Fatores

Vista - Mar
Valorizantes: D

[[] Vista - Parque

[] vista Permanente

[X] Néao Possui

[] Outro - Descrever Abaixo

[[] Favela

Restritivos /

[[] Corregos/Rios

[[] Rede de Alta Tens&o

Depreciagdo:  |[_] Presidio [[] Feira-Livre [X] Nao Possui [[] Outro - Descrever Abaixo
6 - O imével foi construido a partir de sistema construtivo inovador pelo DATEC com chancela do Sistema Nacional de Avaliagéo Técnica para Sistemas Inovadores SINAT, no ambito do PBQP-H?
NAO
VISTORIA:
Nome_ do contato para agendamento da |MARCELO VESTENA Data da vistoria: 16/12/2021
vistoria: BALZAN
Telefone Contato: (55) 99974-2511 Hora de chegada (preencher usando formato 00:00) 18:30
Data do contato: 16/12/2021 Hora de saida (preencher usando formato 00:00) 19:30
Data do agendamento da vistoria: 16/12/2021 s;’gizl_‘e‘e"’”e de pessoa que possa atestar o fato, se MARGELO VESTENA BALZAN (55) 99974-2511
Hora de agendamento da vistoria 09:00

(preencher usando formato 00:00)

Histérico de vistoria(s) infrutifera(s), caso houver:

7. AVALIAGAO:

MCDDM - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Grau de

Grau de Precisao:

N¢ de dados utilizados:

28 Tratamento de Dados:

ESTATISTICA INFERENCIAL

30 da Avaliagdo:

AVA-101 CASA (Versio JUN2020)
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Laudo de avaliagdo de imoveis

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 2021.3901.20211216-0119-1

Desempenho do Mercado: | NORMAL/MEDIO Numero de Ofertas: MEDIO | Liquidez e prazo provavel de venda: | MEDIA (ENTRE 12 E 18 MESES) |
| Prazo de venda efetivo (em meses): | 12 |
NOME COMPANHIA ESCOPO ENGENHARIA DE AVALIACOES
AVALIACAO: LTDA
CNPJ: 28.127.963/0001-70
Dados da Empresa de Avaliagdo
ESTRELA 22/12/2021
Local, Data

BANCO DO BRASIL S.A.

N Laudo: 20211216-0119-1

Identificagdo do contratante e n2 do laudo

Data da entrega original do laudo : 22/12/2021 21:38

ESTRELA 22/12/2021
Local, Data

BANCO DO BRASIL S.A.

Ne Laudo: 20211216-0119-1

Identificacao do contratante e n2 do laudo

Data da entrega original do laudo : 22/12/2021 21:38

9. MANIFESTACOES SOBRE A GARANTIA:

NOME: LUCIANO SILVA DOS SANTOS
CREA / CAU: CREA-202.064
CPF: 022.619.450-78

Responsavel Técnico (Avaliador)

NOME COMPANHIA ESCOPO ENGENHARIA DE AVALIACOES
AVALIACAO: LTDA

CNPJ: 28.127.963/0001-70

Dados da Empresa de Avaliacao

NOME: CARLOS GUSTAVO LENZ
CREA / CAU: CREA-RS 219.736
CPF: 005.093.440-62

Representante Legal da Empresa de Avaliacdo

Ct asiir Ges dos itens anteriores, a vistoria ao imével, a documentagao apresentada e as atuais condi¢des do mercado imobiliario local (liquidez), o bem avaliando pode ser SIM
aceito em garantia? Em caso negativo, justifique:
10. RESULTADOS:
Valor de Mercado Total do Imével (R$): R$ 365.000,00 (trezentos e sessenta e cinco mil reais)
Limite Superior: R$ 389.484,10 (trezentos e oitenta e nove mil e quatrocentos e oitenta e quatro reais e dez centavos)
Resultado Intervalar:
Limite Inferior: R$ 340.825,56 (trezentos e quarenta mil e oitocentos e vinte e cinco reais e cinquenta e seis centavos)
Area de referéncia (m?): 105,26 Valor unitério adotado(R$/m2): R$ 3.467,60
Foi adotado o valor médio? (Caso negativo, favor explicar abaixo) | NAO
ADOTADO DESCONTO DE APROXIMADAMENTE 5,00% NO VALOR AFERIDO PARA CONTEMPLAR A TAXA ESPECULATIVA PRESENTE NOS PRECOS DE OFERTA PREDOMINANTES.
11. INFORMACOES COMPLEMENTARES DE UNIDADES AUTONOMAS INCLUIDAS NA TRANSAGAO (EXCLUSIVO PARA FINS CARTORARIOS):
12. OBSERVAGOES FINAIS:
13. ANEXOS:
[Z] Documentag&o da unidade avalianda fornecida pelo BB
@ Outros documentos que fundamentam o trabalho
I:‘ Modelo de Estatistica Inferencial
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Laudo de avaliagdo de imoveis

14. MEMORIA DE CALCULO:

Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 2021.3901.20211216-0119-1

Inserir a equagéo:

CUSTO UNITARIO =-755,46516 +180772,58 * 1/AREAPRIVATIVA +1571,4177 * LN(ESTACIONAMENTOS) +693,90277 *

PADRAOCONSTRUTIVO CUB +1301,9321 * SUITES

Atributos do Avaliando: Variavel :

Significancia das Varidveis:
Area Privativa 0,01
Estacionamentos 0,01
Padréo Construtivo 0,40
Suites 0,01

AVA-101 CASA (Versio JUN2020)

Pagina4/7



Laudo de avaliagao de imoveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 2021.3901.20211216-0119-1

DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

i ®
M v w

A 16.de dez. de2021116:52:02|

1v'Rua Vicente Vargas.de Carvalho
Inez

Alegrete

Fachada Principal Vista da Rua Sala de Estar / Visitas

421 Rua Vicente Vargas de Carvalho
Inez

Alegrete
Rio Grande do Sul

16 de dez. de 2021 1
421 Rua Vicente Vargas de

Alegrete|
Rio Grande do Sul

Suite

MeZ! de 2021 16:53:14
Vargas de Carvalho
Inez

Alegrete

Rio Grande do Sul

Dormitério Dormitério

AVA-101 CASA (Versao JUN2020)

Pagina5/7



Laudo de avaliagao de imoveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 2021.3901.20211216-0119-1

16 de dez. de 2021 16:53:41

421 Rua Vicente Vargas debarvalho
Inez|

Alegrete

Rio Grande do Sul

Banheiro
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Laudo de avaliacdo de imoveis
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Data de referéncia:
22/12/2021 19:28:22

Informacdes complementares:

o Nlmero de varidveis: 22

o Numero de varidveis consideradas: 5
« Namero de dados: 38

« Numero de dados considerados: 28

Resultados Estatisticos:

Linear

« Coeficiente de correlagdo: 0,939117

o Coeficiente de determinagdo: 0,881942

« Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,861410
e Fisher-Snedecor: 42,95

o Significdncia: 0,01

Néo-Linear

o Coeficiente de determinagdo: 0,881942

Normalidade dos residuos

e 71% dos residuos situados entre -1 e +1 s

o 92% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
» 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacdo

Regressores Equacdo T-Observado Significancia Crescimento N&o-Linear
o Area Privativa 1/x 7,47 0,01 -7,81 %

« Estacionamentos In(x) 6,31 0,01 5,62 %

« Padrdo Construtivo CUB X 3,20 0,40 4,32 %

e Suites X 6,02 0,01 12,20 %

o Custo Unitario y

Custo Unitario =-755,46516 +180772,58 * 1/AreaPrivativa +1571,4177 * In(Estacionamentos) +693,90277 *
PadrdoConstrutivo CUB +1301,9321 * Suites



