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CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 099275.2.0037166-60

Ndmero 37.166

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE @ Folha 001
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL (Livro N° 2)
Matricula nimero: 37.166 Alegrete, 04 de Novembro de 2021

Um prédio de alvenaria, casa n°® 415, situado nesta cidade,- no Bairro
Alberto Grande, na Rua Vicente Vargas Carvalho n® 415, localizado de
frente, & direita de guem olha da Rua, diregdo leste, com a &area de
105,26ém2?, individualizado da seguinte forma: 01 garagem, 01 estar, 01
cozinha, 01 circulagdo, 02 dormitérios, 01 banheiro social, 01 suite com
banheiro privativo, 0l &area de servigo e 01 &rea churrasqueira, pisc de
cerdmica e porcelanato, cobertura de telhas de cerdmica e fibrocimento,
laje pré-moldada, servido por instalagdes hidrossanitédrias e elétricas
com fossa séptica; edificado sobre o terreno designade pelo n° 12, da
quadra n® 03, de formato regular, com a area de 303,75m2?, situado do lado
impar da numeragdo, distante 25m00 da esguina com a Rua Alvaro Ignacio de
Medeiros, com as seguintes medidas e confrontagdes: 22m50 ao norte, com
os terrenos n° 08 {(Mat. 30.194) e 09 (Mat. 8.087); 22m50 ac sul, com o
terreno n°® 13; 13m50 ao leste, com o terrenoc n® 19 (Mat. 30.196); 13mb0
ao oeste, com a Rua Vicente Vargas Carvalho; localizade no quarteiréo
formado pelas seguintes ruas: norte, Rua Alvaro Ignacio de Medeiros; sul,
Rua Joaquim do Prado Lima; leste, Rua 1° de Maio; ceste, Rua Vicente
Vargas Carvalho. A esta unidade corraesponda a Area real de 151,875m2, da
uso axclusivo do terreno onde estéd assentado; fragéoc ideal de 00,5000 no
terreno e coisas de usc comuns. PROPRIETARIQO: MARCELO VESTENA BALZAN,
brasileiro, agricultor, portador da Carteira Nacional de Habilitagdoc n°
01850854283, expedida pelc DETRAN/RS em 07/06/2016, inscrito no CPF sob
n° 899.661.200-68, casado pelo regime da comunhdoc universal de bens, em
21/07/1999, com IVANE VENDRAME BALZAN, brasileira, do lar, portadora da
carteira de identidade n® 8077813411, expedida pela SJS/RS em 31/07/2001,
inscrita no CPF sob n® 980.142.690-04, residentes e domiciliados na Rua
Alvaro Ignacioc de Medeiros n°® 530, Bairro Atlantida, nesta cidade. TITULO
AQUISITIVO: Registro Geral, Mat.30.195, R.02 e 2.05/30.195, deste Oficio.
Inscrigcdoc Municipal: 16.349. Esc. Autorizada

3594 .5b%a.b7d7.0111.5e6d.31b7.9044.9270.e0cd.el
4745.ceB88.3432.270a.188d.5a20.0909.a439.af54.22b3

H.F.0 Prot.n® 21260% em 21/10/2021 N.E.n° 168689 Emol:R5%27,20. Selo:
0750.01.2100001.24072 R$1,40; Selo: 0750.03.1400001.68979 R$2,70.

Av.l - 37.166 - Alegrete, 04 de Novembro de 2021. PACTCO ANTENUPCIAL.
Certifico que MARCELO VESTENA BALZAN e IVANE VENDRAME BALZAN casaram pelo
REGIME DA COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS, em 21 de julho de 1999, conforme
cdpia autenticada da Certiddo de Casamento extraida em 21 de Jjulho de
1899, do Livro B-06, as fls.102, sob n°® 1633/101, do.Cartébrio de Servigos
Notariais e de Registro da Cidade de Faxinal do Soturnc/RS, sendo o PACTO
ANTENUPCIAL formalizado através da Escritura Publica de Pacto Antenupcial
n°® 1.686/176, lavrada em 25 de junho de 1999, no Cartdrio de Servigos
Notariais e de Registro da Cildade de Faxinal do Soturno/RS, e registrada
egistro Auxiliar sob n°® 36.941 deste Oficio. Esc. Autorizada

Prot.n® 212609 em 21/10/2021 N.E.n° 168689 Emcl:R$91,90. Selo:
-01.2100001.24074 R$1,40; Selo: 0750.04.1100003.75714 R$S3, 30.

continua no verso...
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Valide aqui
este documento
Namero 37.166
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Folha 001v
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL (Livro N° 2)
Matricula niimero; 37.166 Alegrete, 18 de Janeiro de 2022

R.2 - 37.166 - Alegrete, 18 de Janeirc de 2022, ALIENAGAO FIDUCIARIA. O
prédio e o terreno acima descritos, constantes da matricula, com todas as
suas caracteristicas, benfeitorias, medidas e confrontagdes, foram dados
em alienacdo fiduciéria. DEVEDORES FIDUCIANTES: MARCELC VESTENA BALZAN,
brasileiro, pecuarista, portador da Carteira Nacional de Habilitag¢do n°
01850854283, expedida pelo DETRAN/RS em 07/06/2016, inscrito no CPF sob
n® 899.661.200-68, e sua esposa IVANE VENDRAME BALZAN, brasileira,
pecuarista, portadora da Carteira Nacicnal de Habilitagdo n°® 05910916391,
expedida pelo DETRAN/RS em 10/01/2018, inscrita no CPF sob n°
980.142.690-04, casados pelc regime da comunhfo universal de bens, na
vigéncia da Lei n® 6515/77, em 21/07/1999, residentes e domiciliados na
Rua Alvaro Ignacio de Medeiros 530 casa, Bairro Atlantida, nesta cidade.
CREDORA FIDUCIARIA: BB ADMINISTRADORA DE CONSORCICS S.A., pessoa juridica
de direito privado, subsidiaria integral do Banco do Brasil S.A.,
inscrita no CNPJ sob n°® 06.043.050/0001-32, com sede no SBS (Setor
Bancario Sul), Quadra 02, Blecco E, s/n°, 5° Andar, Edificio Prime,
Brasilia/DF. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Utilizag@o de
Carta de Crédito de Consédrcio de Imdvel em Reforma e/ou Construgdo de Bem
Imbével, com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em Garantia e OQOutras
Avencas n°® 2.453.646, assinado em 05 de janeiro de 2022, nesta cidade.
Valor Total da Obra: R$113.626,51, juntamente com o R.02/37.167. DO
CREDITO DA COTA DE CONSORCIO E DA SUA UTILIZACAG: ©Os DEVEDORES
FIDUCIANTES, como participantes do Grupo de Consorcic de Imbveis n°® 588,
por meic da Cota n® 7.745, mediante as regras e condigdes definidas na
Proposta de Participagdo e no Contrato de Participagdo em Grupo de
Consércio, por Adesdo, Referenciado em Bens Iméveis, foli contemplado na
Assembleia Geral Ordinaria - AGQO, realizada em 24/02/2021, adgquirindo o
direito ac Crédito no valor de R$113.626,51, conforme Carta de Crédito n°®
2.453.646. CONFISSAQ DA DIVIDA E CONDICOES DE PAGAMENTO: Os DEVEDORES
FIDUCIANTES cconfessam, expressamente, dever a CREDORA, na data de 05 de
janeliro de 2022, a importancia de R$107.382,94, Jjuntamente com o
R.02/37.167, correspondente a 86,3236% sobre o Pregec do Bem Imdvel na
data da Assembleia Geral, equivalentes a: Fundo Comum: 70,7669%
R$88.031,07; Fundo de Reserva: 3,4535% R$4.296,00; Taxa de Administracgao:
12;,1032% R$15.055;87; o prazo para amortizacgdc da divida ora confessada é
de 46 meses, com vencimento para todo dia 10 de cada més, com data de
vencimento da primeira parcela no préximo dia 10, subsequente a
assinatura deste contrato e data de encerramento do grupo em 10/10/2025,
salve se ocorrerem antecipagbes de prestagbes em data posterior a
assinatura deste instrumento. DA PRESTACAQ MENSAL E DOS ENCARGOS: A
prestacido mensal, reajustével conforme previsto no Contrato de Adesdo a
Grupo de Consércio para Bens Imdveis, pelo Indice Nacional de Custo da
Construgdao, da Fundagdo Getulio Vargas (INCC/FGV), em 05/01/2022,
equivale ao valor de R$2,.394,22, Sobre os valores das presta¢des pagos em
atraso incidir8o juros moratédrios de 1% ao més e multa de 2%. Prazo de
caréncia para expedicio de intimacdo: 30 dias contados da data de

Continua na fl. 02.
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Valide aqui
este documento
Nuamero 37.166
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE J Folha 002
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL (Livro N° 2)
Matricula nimero:  37.166 Alegrete, 18 de Janeiro de 2022

Seqliéncia do{a) R.2

vencimento da primeira prestagioc e encargos mensais vencidos e n#o pagos,
a partir do qual os Devedores estdo constituidos em mora. AVALIACAO DO
IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAC EXTRAJUDICIAL: Valor do
Imével, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n°
9.514/97, alterada pela Lei n® 13.465/2017 em vigor desde 12/07/2017 & o
de R$365.000,00. CONDICOES: As demais constantes n contrato ora
registrado, arquivado neste Oficio. Esc. Autorizada jg!
lbad.8d32.9c06.2ce9.08bf.93e5.8al6.77f8.34ad.243a
278f£.3c2d.b965.edfb. £7b5.43ab. £997.7479.22a0.5e54

57c6.a0£f0.02a4.69de. fbcd.695a.e109.fdba.d020.1040Q

C.B Prot.n® 213809 em 06/01/2022 N.E.n° 170933 Emol:R$382,10. Selo:
0750.07.1100003.07764 R$36,60; Selo: 0750.01.2100001.30931 RS$1,40.

Av.3 - 37.166 - Alegrete, 18 de Janeiro de 2022. AFETACAO - CONSORCIO.
Conforme artigc 5°, §§ 5° e 7°, da Lei 11.795/2008, averbo que o imével
acima descrito {(R.02/37.166), em relagic a administradora BB
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A., nido responde direta ou indiretamente
por qualquer obrigagdo; ndc compde o elenco de bens e direitos para
efeito de liquidagi3o judicial ocu extrajpgicial; e nado pode ser dado em
garantia de débito. Esc. Autorizada

C.B Prot.n® 213809 em 06/01/2022 N.E.n° 170933 Emol: R$55,30 (Isento).
Selo: 0750.04.1100003.77607 R$3,30 (Isento); Selo: 0750.01.2100001.30932
R$1,40 {Isento}. {(Motivo isengioc: AGNR - Atce unico com ¢ R.02/37.166,
conforme Provimento 019/2018 e Oficio-Circular n® 083/2019 - CGJ/RS).

Av.4 - 37.166 - RAlegrete, 27 de agosto de 2026. TRANSIGAO DE SISTEMA DE
ESCRITURACAO FISICA PARA ELETRONICA - Prov. 44/2024-CGJ/RS. Procede-se a
esta averbagde de oficio a fim de noticiar a transigac do sistema atual de
ficha fisica para a escriturac¢do exclusivamente em meio eletrdnico, sendo
gque os proéoximos atos serdo eletrdnicos, ficande encerrada a escrituragdo
fisica e iniciando-se a eletrdnica a partir déé;iigi@a pagina, com Iulcro

no artigo 464-A da CNNR/RS. Esc. Autorizada o -

P.P. Prot.n°237556 em 19/08/2026 N.E.n° 188171 ol: R$55,10 {(Isento) Selo:
0750.04.2400001.44298 RS$5,50 (Isento) PED: R$7,30 (Isento) Selo PED:
0750.01.2600001.11963 R$2,20 (Isento) - (Motivo da Isengio: AGNR).
TRANSICAD DE SISTEMA DE ESCRITURACAO FISICA PARA * ELETRONICA.
TRANSICAO DE SISTEMA DE ESCRITURACAQ Fisica PARA ELETRONICA.
TRANSIGAOC DE SISTEMA DE ESCRITURACAO FisicaA PARA  ELETRONICA.
TRANSIGAO DE SISTEMA DE  ESCRITURAGCAQ0 FISICA PARA  ELETRONICA.
TRANSICAO DE SISTEMA DE ESCRITURACAO Fisica PARA ELETRONICA,
TRANSIGAO DE SISTEMA DE ESCRITURACAO FISICA PARA ELETRONICA.
TRANSICAO DE SISTEMA  DE ESCRITURACAQ risica PARA ELETRONICA,
TRANSIGAQ DE SISTEMA  DE ESCRITURAGAO FisicAa PARA  ELETRONICA.
TRANSICAO DE SISTEMA DE ESCRITURAGAC Ffsica PARA  ELETRONICA.
TRANSICAO DE SISTEMA  DE ESCRITURACAO Fisica PARA  ELETRONICA.
TRANSICAO DE SISTEMA DE ESCRITURACAO FisicA PARA  ELETRONICA.

Continua no verso
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Numero 37.166
REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ALEGRETE Folha 02v
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL - LIVRO N° 2 CNM: 099275.2.0037166-60
Matricula namero: 37.166 Alegrete, 27 de agosto de 2026
Av.5 - 37.166 - Alegrete, 27 de agosto de 2026. CONSOLIDAGAO DE

PROPRIEDADE. Nos termos do requerimento assinado digitalmente em 05 de
agosto de 2026 na cidade de Brasilia/DF, pelo representante legal da
credora, acompanhado das Certiddes de Nao Purgacdo da Mora, do Protocolo de
ITBI Urbano pago n°® 24467 e do Termo de Quitacdo da Guia de ITBI Urbano n°
24467, ambos expedidos pelo Municipio de Alegrete/RS, procedo esta
averbacdo para constar gque, realizado o procedimento disciplinado no artigo
26 da Lei Federal n°® 9.514/97 em face dos devedores fiduciantes, MARCELO
VESTENA BALZAN e IVANE VENDRAME BAL.ZAN, ja qualificados no R.02 e
Av.03/37.166, sem gue houvesse purgagdo da mora, fica consolidada a
propriedade do imdével objeto desta matricula em nome da credora fiduciaria
(R.02 e Av.03/37.166), BB ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A., Ja
qualificada. A credora fiducidria adguirente deverd promover os leildes
publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Valor da
Divida em 05/01/2022: R$107.382,94. Valor da Avaliacdo Fiscal: R$365.000,00
em 28/07/2026. Assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada Gabrielle
Freitas Prates. 0] hash SHA256 do documento &
BC70D7E95C57162EEA238894886481BD0OB2DE194E8CB3087947F3C6285CD84C7.

P.P. Prot.n®237556 em 19/08/2026 N.E.n° 188171 Emol: R$856, 00 Selo:
0750.09.2300002.01877 R$100,20 PED: R$7,30 Selo PED: 0750.01.2600001.11964
RS$S2,20.

Av.6 - 37.166 - Alegrete, 27 de agosto de 2026. CADASTRO MUNICIPAL E CEP.
Certifico que o imdvel acima descrito, constante desta matricula, conforme
Termo de Quitacdo da Guia de ITBI Urbano n® 24467, anexo ao Requerimento de
Consolidacdo de Propriedade, possui a Inscrigdo Municipal n° 31646, <= gue
conforme a impress&oc da informacdo do numero do CEP expedido pela internet
no site dos Correios o CEP do enderecgo do imdvel & 97545-740. Assinado
digitalmente pela Escrevente Autorizada Gabrielle Freitas Prates. O hash
SHA256 do documento é
CE9DOFFD02760D44F596B5CT7BS53CCCEF7ES59E4F52D8D770CO0F6F6B45C1C534C5.

P.P. Prot.n°237556 em 19/08/2026 N.E.n° 188171 Emol: R$55,10 Selo:
0750.04.2400001.44299 R$5,50 PED: R$7,30 Selo PED: 0750.01.2600001.11965
RS$2,20.

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

) Elaine Aliatti - Oficiala Registradora (
) Jorge Tadeu Pillar Maggio - Oficial Substituto (
) Célia Maria de Abreu Poleto - Registradora Subst. (
) Waldirene Braga Guimaraes - Escrev ente Aut. (

Aline Soares da Silva - Escrevente Aut. () Fatima Rosane Oliveira Severo - Escrevente Aut.
Cristiane B. A. Ferreira - Escrevente Aut. ( ) Chalini Pagnossin Guerra - Escrevente Aut.
Patricia Dias Sauceda- Escrevente Aut. ( ) Gabrielle Freitas Prates - Escrevente Aut.

Shirlen Aimeida Pedroso - Escrevente Aut.

Jegrete-RS, quinta-feira, 27 de agosto de 2026, as
1:31:15. Processo n° D 188171

otal: R$83,07

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0750.04.2400001.44335 = R$5,50)
usca em livros e arquivos: R$14,00 (0750.03.2600001.01610 = R$4,40)

rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0750.01.2600001.12020 = R$2,20)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta
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