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IMOVEL. UM LOTE DE TERRENO, de carater misto, sob n® 50 (cinquenta) da\
Quadra 23 (vinte e trés), do loteamento denominado "JARDIM AMERICA", localizado
no Bairro Buru - Cardeal, no Municipio de Elias Fausto, com a area de 175,00m?
(cento e setenta e cinco metros quadrados), medindo 7,00m (sete metros) Rua 13
(treze); do lado direito, de quem da Rua 13 (treze) olha para o imével, mede 25,00m
(vinte e cinco metros) confrontando com o lote n°® 49 (quarenta e nove); do lado
esquerdo, no mesmo sentido, mede 25,00m (vinte e cinco metros), confrontando
com o lote n° 51 (cinquenta e um); nos fundos mede 7,00m (sete metros)
confrontando com o lote n® 15 (quinze). PROPRIETARIO. LOTEAMENTO JARDIM
AMERICA SPE LTDA., sociedade empresaria, inscrita no CNPJ/MF sob n°
30.354.330/0001-46, com sede no Municipio de Indaiatuba, na Rua Reverendo
Willybaldo Peralta Alves n° 203 - sala 05 - Jardim Eldorado e registrada sob NIRE
35230996034 na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP. CADASTRO.
O imével objeto da presente matricula encontra-se cadastrado (em area maior) sob
n® 57000 na Prefeitura de Elias Fausto. REGISTRO ANTERIOR: MATRICULA n°

Daniela Rosario Rodrigues. AOTTE
Paulo Sergio Rodrifues
Substituto da Che..

Selo: 14629031110000055683EQ219

AV. N° 01. Em 29/03/2021.

RESTRIGOES URBANISTICAS. Por atuagdo de oficio, procede-se a presente
averbagdo para constar que as restrigbes urbanisticas impostas ao loteamento
denominado "JARDIM AMERICA" s3o as constantes do contrato-padrdo e dos

\__Decretos Municipais n°s 4.615, de 19 de novembro de 2020, e 4.624, de 05 de)

(continua no verso)
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Paulo Sergio Rodrigues
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AV, N° 02. Em 13/07/2023.
RETIFICAGAO. Por atuagéo de oficio, procede-se a presente averbagdo para
constar que o imovel desta matricula, faz frente para a Rua 13 (treze) onde mede

7,00m (sete metros e nao como constou, A Oficial
Df:cial de 7T . ’%
Mente: M0i ; ePaniela Rosario Rodrigues.(GK)
e

aule Sergic rodrgues T S
Substituto ¢a Ofcial

Selo: 1462903J4PA000329041KO23| \: ;@

Protocolo n°® 68.900, em 30/06/2023.

AV. N° 03. Em 13/07/2023.

DADOS. Nos termos do requerimento autorizado por instrumento particular de
contrato de compra e venda de imovel urbano com pacto adjeto de alienacéo
fiduciaria, firmado no Municipio de Elias Fausto, em 26 de abril de 2.023, procede-se
esta averbacdo para constar que: a) o imoével desta matricula encontra-se
cadastrado sob n°® 57724 na Prefeitura Municipal de Elias Fausto; e, b) a proprietaria
LOTEAMENTO JARDIM AMERICA SPE LTDA. ja qualificada, alterou seu tipo

juridico para sociedade empresaria limitada unipessoal; e, alterou sua sede no

Municipio de Indaiatuba, para a Rua Joao Tibiriga Piratininga n° 288 — Jardim Pau

Preto, conforme copia autenticada da alteragédo contratual n® 05 com consolidagao,

datada 28 de fevereiro de 2.023, e registrado na JUCESP sob o n°® 94.749/23-1, em

A >,

(continua na ficha 02)
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Protocolo n°® 68.900, em 30/06/2023.

R. N° 04. Em 13/07/2023.

VENDA E COMPRA. Por instrumento particular de compra e venda de imével urbano
com pacto adjeto de alienagao fiduciaria, mencionado na AV-03, LOTEAMENTO
JARDIM AMERICA SPE LTDA., ja qualificada e regularmente representada, VENDE
o imoével desta matricula a MARCELO MARQUES GERALDO, brasileiro, solteiro,

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Monte Mor - SP

maior, mecdnico aeronautico, portador da Cédula de Identidade RG n°
22.704.846-5-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n° 249.592.538-35, residente e
domiciliado no Municipio de Sao Paulo, na Rua Francisco Xavier de Abreu n°® 513 -
Jardim Monte Azul, pelo prego certo e acordado de R$ 114.870,00 (cento e quatorze
mil, oitocentos e setenta reais), a ser pago nas seguintes condigdes: R$ 6.892,20
(seis mil, oitocentos e noventa e dois reais e vinte centavos) a titulo de comissao de
corretagem, na forma do instrumento; R$ 23.107,80 (vinte e trés mil, cento e sete
reais e oitenta centavos) a titulo de sinal e principio de pagamento na forma do
instrumento; e R$ 84.870,00 (oitenta e quatro mil, oitocentos e setenta reais) na

forma descrita no R-05 desta matricufa. Q valor venal do imével, no exercicio de

2.023, e de R$ 5.946,50 (cinco mil, lnovecentos e quarenta e seis reais e cinquenta
centavos). Foi apresentada a guia de recolhjmento de ITBI, quitada em 29/05/2.023,

no valor de R$ 2.159,55 (dois mil, cento fa € nove reais e cinquenta e cinco
REQ;
centavos). A Oficial el
\ {8 rromrewon—=-
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Protocolo n° 68.900, em 30/06/2023.

R. N° 05. Em 13/07/2023.

ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Por instrumento particular de venda e
compra de imével urbano com pacto adjeto de alienagéo fiduciéfia, mencionado na
AV-03, MARCELO MARQUES GERALDO, ja qualificado, ALIENA
FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula a LOTEAMENTO JARDIM AMERICA
SPE LTDA., ja qualificada e regularmente representada, para garantia do pagamento
do saldo remanescente do prego da aquisigao do imével desta matricula, no valor de
R$ 84.870,00 (oitenta e quatro mil, oitocentos e setenta reais), a ser quitado em 120
(cento e vinte) parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$ 1.187,74 (um mil,
cento € oitenta e sete reais e setenta e quatro centavos) cada uma, vencendo-se a
primeira em 10 de junho de 2.023, e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes, corrigidas pela variagdo do IPCA/IBGE e acrescidas de juros
nominais de 0,9488% ao més, amortizadas pelo sistema da Tabela Price,
aplicando-se a correcdo monetaria na forma do contrato-padrao arquivado neste
Oficial. O prazo de caréncia é de 60 (sessenta) dias, conforme clausula 6.5 do
contrato. O valor do imével para fins de publico leildo é de R$ 114.870,00 (cento e
quatorze mil, oitocentos e setenta reais) atualizavel na forma do instrumento,
adotando-se o CUB/SINDUSCON para eventuais benfeitorias. As partes estipulam
expressamente a adogéo de todos os procedimentos previstos na Lei n® 9.514/1.997.

\As demais condigbes do negdcio, de interesse das partes, constam no instrumento

(continua na ficha 03)



I}gg@&g/de Iméveis da Comarca de Monte Mor - SP - Protocolo n°82914 - Matricula: 23403 - Folha 03 de 04.[

CNM: 146290.2.0023403-42

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Registro de Imdveis da Comarca de Monte Mor
Oficial Daniela Rosdrio Rodrigues

CNS 14.629-0

Matricula n® Data Fls. +
N : 'é . 7
particular arquivaclo neste Oficial. A Oficial
Oficial d -’—- f

Protocolo n°® 73.036, em 06/03/2024.
AV. N° 06. Em 20/03/2024.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Pelo requerimento do interessado,
procede-se a presente averbagdo da emissdo da CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO n° 113, série 69, integral, endossavel e cartular, datada de 22 de
fevereiro de 2.024, no valor de R$ 84.870,00 (oitenta e quatro mil, oitocentos e
setenta reais), correspondente ao montante do crédito garantido pelo R-05 na data
da emissao, por LOTEAMENTO JARDIM AMERICA SPE LTDA., ja qualificada e
regularmente representada, tendo como |Instituicdo Custodiante o BANCO
RIBEIRAO PRETO S.A, inscrito no CNPJ/MF solR° 00.517.645/0001-04, com sede
no Municipio de Ribeirdo Preto, na Avenida Pre

regularmente representado. A Oficial

Daniela Rosario Rodrigues.(KG)

Selo: 146290331WX000944870QB24E

Protocolo n° 73.036, em 06/03/2024.
AV. N° 07. Em 20/03/2024.

ENDOSSO. Por requerimento do interessado, procede-se a presente averbagao

para constar que a Cédula de Crédito Imobiliario objeto da AV-06, foi ENDOSSADA,
o/

(continua no verso)
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(em 22 de fevereiro de 2.024, em favor do BANCO RIBEIRAO PRETO S.A., inscrito
no CNPJ/MF sob n° 00.517.645/0001-04, com sede no Municipio de Ribeirao Preto,

na Avenida Presidente Vargas n° 2.121 — 4° andar, no ato devidamente

este a titularidade da propriedade fiduciaria objeto do

Selo; 146290331BH008944871LR247

Protocolo n°® 77.312, em 29/10/2024.
V. N° 08. Em 13/11/2024.

ESSAO DE CREDITO. Por instrumento particular de cessédo de crédito imobiliario e
utras avengas, firmado no Municipio de Ribeirdo Preto, em 11 de outubro de 2.024,
ANCO RIBEIRAO PRETO S.A., ja qualificado e regularmente representado, CEDE e
RANSFERE todos os direitos e deveres de que é detentor em relagdo a CCl n® 113,
érie 69, integral, mencionada na AV-06, em favor de LOTEAMENTO JARDIM
MERICA SPE LTDA., sociedade empresaria, inscrita no CNPJ/MF sob n°
0.354.330/0001-46, com sede no Municipio de Indaiatuba, para a Rua Joao Tibiriga
iratininga n° 288 — Jardim Pau Preto, e registrada sob NIRE 352.309.960.34 na Junta
omercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, regularmente representada, pelo valor

tribuido de R$87.587,24 (oitenta e sete mil, quinhentos e oitenta e sete reais e vinte
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Protocolo n° 82.914, em 19/09/2025.

AV. N° 09. Em 09/12/2025.

CONSOLIDAGAO. Por requerimento do credor fiduciario, no ato representado por
Gustavo Henrique Rodrigues Pessoa, brasileiro, economista, RG n°
34.706.683-5-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°® 341.964.018-80, nos termos da
clausula 6* (sexta), |, paragrafo primeiro, da alteragao contratual n® 05 com
consolidagéo, datada 28 de fevereiro de 2.023, e registrada na JUCESP sob o n°
94.749/23-1, em 27 de margo de 2.023, arquivada neste Oficial, e tendo em vista a
notificagao dirigida ao devedor, em 7 de outubro de 2025, para pagamento das
prestacOes em atraso, sem purgacio da mora, procede-se a presente averbagao da
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE em favor de LOTEAMENTO JARDIM
AMERICA SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n° 30.354.330/0001-46, com sede
no Municipio de Indaiatuba, na Rua Joao Tibiria Piratininga n° 288, sala 02 — Jardim
Pau Preto, pelo valor atribuido de R$ 114.870,00 (cento e quatorze mil, oitocentos e

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Monte Mor - SP

setenta reais), com valor venal de R$ 6.529,25 (seis mil, quinhentos e vinte e nove

reais e vinte e cincb

entavos) no exercicio de 2025. Foi apresentada guia de
recolhimento do Imposto sobre Transmissao de Bens Iméveis quitada, no valor de
R$ 2.297,40 (dois m duz 0s e noventa e sete reais e quarenta centavos). A
Oficial Sk G’Sﬂ)amela Rosério Rodrigues.
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( CERTIDAO

Certifico, para os devidos fins flie a presente certiddo é cépia fiel dos dados
constantes da referida mdfricula ¢ foi extralda na forma do art. 19, § 1°, da Lei
n®6.015/1973.0 REFERIDO E/VERDADE E DOU FE.

Eu, Ferando José Cesar ' Silva, Substituto da ,Oﬂcialpco‘nfen', imprimi e
assinei a presente certiddo. \| / I REA
i\ g e

Monte Mor-SP, 9 de dezembro\de 2025. i A
_ - ft_;?.{}m'; EMOR s
Para consulta do QR CODE, basta baixar aplicativo de leitira. Consulte Selo

Digital em: https //selodigital tisp.jus briconsulta |
AN 2 Nimero Selo Digital:

IMOVEN
(A 1462903C3VV001003513JE25J
Ao Oficial Ao Estado Ao Ipesp Ao Sinoreg AoT.J Ao ISS Ao MP Total
44,20 12,56 8,60 |2,33 3,03 2,21 2,12 75,05




