P | PrcELL!
LEILOES

EDITAL DE PRIMEIRO e SEGUNDO LEILOES EXTRAJUDICIAL
Alienacdo Fiducidria Lei Federal 9.514/97

JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO, Leiloeiro Oficial, JUCESP n° 754,
devidamente autorizado pela CREDORA FIDUCIARIA: JARDIM BELVEDERE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF':
36.717.256/0001-61, com sede na cidade de Indaiatuba, na Rua
Tibirigca Piratininga n. 288 - Jardim Pau Preto - CEP 13.330-450,
através do representante legal nos termos dos atos constitutivos,

informa que promoverd os leildes publicos extrajudiciais, de
acordo com os artigos 26, 27 e paréagrafos, da Lei Federal n°
9.514/97 com as alteracdes incluidas pelas Leis Federais: n°
10.931/04, n® 13.043/14, n°® 13.465/17 e n°® 14.711/23, para a venda
do IMOVEL abaixo descrito, localizado na cidade de Elias Fausto/SP,
recebidos em alienacdo fiducidria por meio de INSTRUMENTO
PARTICULAR DE VENDA E COMPRA COM PACTOS ADJETO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, registrado R.5/29.407 e R.6/29.407, com
consolidagdo da propriedade a Av.8/29.407 da Matricula n° 29.407
do Cartério de Registro de Imdéveis da Comarca de Monte Mor, na
qual figuram como DEVEDORES FIDUCIANTES: JANDERSON APARECIDO
FERNANDES, brasileiro, empreséario, portador da Cédula de
Identidade CNH/SENATRAN/SP registro n°® 02028872159, cédula de
identidade RG n°® 42492231-SSP/SP e inscrito no CPF/MF n°
320.202.658-50, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens em
13/04/2013 com RAQUEL CAMILO FERNANDES, brasileira, autdnoma,
portadora da Cédula de Identidade RG n°® 45.668.944-8-SSP/SP e
inscrita no CPF/MF sob n°® 384.512.838-02, ambos residentes e
domiciliados no Municipio de Indaiatuba, na Rua Leopoldo Sombini
n® 263 - Jardim do Valle, CEP 13345-731, enderecos eletrdnicos:
jandersonfernandes640@gmail.com e raquelcamilo2935@outlook.com
Seu representante se faz COMUNICADO pelo presente Edital para
CIENCIA e o exercicio do direito de preferéncia que os leildes
publicos serdo realizados em:

1° Leildo: 18/09/2026 as 17h:00min - Valor: R$ 164.365,12
2° Leildo: 25/09/2026 as 17h:00min - Valor: R$ 264.224,71

Os lances poderado ser ofertados através do site
www.picellileiloes.com.br ou na forma presencial, no escritdrio da
PICELLI LEILOES, Rua Maria Angela, n°390, conjunto 10, Jaguaritna,
SP. Telefones (19)3867-2810 ou (19)9-96952810, e-mail
contato@picellileildes.com.br.
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MATRICULA REGISTRADA SOB NUMERO 29.407 DO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE MONTE MOR ( CNM: 146.290.2.0029407-72) - UM
LOTE DE TERRENO, sob n°® 15 (gquinze), da Quadra "24" (vinte e
quatro), do loteamento denominado "JARDIM BELVEDERE", situado nos
Bairros Buru e Cardeal, do Municipio de Elias Fausto, desta Comarca
de Monte Mor, com a &rea de 199,72m? (cento e noventa e nove metros
e setenta e dois decimetros quadrados), assim descrito e
caracterizado: medindo 11,32m (onze metros e trinta e dois
centimetros) em curva de raio 9,00m (nove metros) de frente para
a confluéncia da Rua Eduvirge Tomazini Della Rosa (Av.7/29.407)
com a Rua Maria Della Rosa Milani (Av.7/29.407); do lado direito de
quem da Rua Eduvirge Tomazini Della Rosa (Av.7/29.407) olha, mede
24,91m (vinte e quatro metros e noventa e um centimetros)
confrontando com o lote n°® 14 (quatorze); do lado esquerdo de quem
da Rua Eduvirge Tomazini Della Rosa (Av.7/29.407) olha, mede 17, 78m
(dezessete metros e setenta e oito centimetros) confrontando com
a Rua Maria Della Rosa Milani (Av.7/29.407) deflete 80°16'9" a
direita e mede 10,59m (dez metros e cinquenta e nove centimetros)
nos fundos confrontando o lote n°® 16 (dezesseis). Av. 04/29.407 -
CADASTRADO na Prefeitura Municipal sob n° 74517. Propriedade
consolidada, titulo prenotado sob n° 85.947 em 31 de marco de 2026,
e averbado em 06 de agosto de 2026 — Av.8/29.407.

Condigdes de Venda: O pagamento deverd ser feito a vista acrescido

da comissdo de 5% do Leiloeiro, ambos depositados em conta corrente
do leiloeiro em até 48 horas apdés o leildo. O arrematante
inadimplente ficard obrigado ao pagamento da comissdo do leiloeiro
e de multa equivalente a 10[dez]% do valor da arrematacdo. De
acordo com o Artigo 447 do Cbébdigo Civil Brasileiro, para os fins
deste leildo, a responsabilidade do alienante por evicgdo limitar-
se-4 exclusivamente ao valor do bem arrematado, ndo abrangendo,
sob nenhuma hipdtese, o ressarcimento por benfeitorias realizadas
ou por gualisgquer outros encargos e despesas que incidam sobre o
bem, destacando a responsabilidade apds trédnsito e julgado da acéo
judicial. Serd de responsabilidade do arrematante as despesas
relativas a aquisicdo do imdével, despesas cartoriais, ITBI,
despesas de registro e lavratura da escritura, e todas as despesas
que vencerem a partir da arrematacdo. A venda serd em carater "“Ad
Corpus” - O imbével serd vendido no estado em que se encontra néo
podendo o arrematante alegar desconhecimento das condigdes,
caracteristicas e estado de conservacdo. O valor minimo de
arrematacdo para o segundo leildo poderd sofrer atualizacido. E
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assegurado ao devedor fiduciante o direito de preferéncia para
adquirir o imbvel por prego correspondente ao valor da divida,
somado aos encargos, despesas, honordrios e comissédo do leiloeiro.
Portanto, as vendas ficardo condicionadas ao nédo exercicio da
preferéncia pelos(a) ao(s) devedor(es) fiduciante(s). Onus com
regularizacdes, averbacdes, baixas, distribuicdo de acdo de
imissdo na ©posse, gastos Jjudiciais e despesas com demais
desdobramentos serdo por conta e responsabilidade do arrematante,
ndo podendo alegar desconhecimento. Serd de responsabilidade do
arrematante se informar de restricgdes urbanisticas do
empreendimento. Se houver débitos de IPTU/ITR e Condominio até a
data da arrematacdao, serdo de responsabilidade da Credora
Fiduciaria. Valores para o 2° leildo atualizados até agosto de
2026, conforme planilha fornecida pelo credor fiduciario. A
Credora Fiducidria reserva-se o direito de, a qualquer tempo, antes
da finalizacdo do leildo, suspender, cancelar ou retirar o imdbvel
do certame, sem que caiba aos interessados qualquer tipo de
indenizacdo ou ressarcimento. Os interessados deverdo ter
conhecimentos do Edital e se cadastrar no site do 1leiloeiro
antecipadamente. Mais informacgdes (19) 3867-2810 ou
www.picellileiloes.com.br - JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO - Leiloeiro
Oficial JUCESP N°754 ano 2007.
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