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VARA DE FAZENDA PUBLICA E DE PRECATORIAS CIVEIS E CRIMINAIS DA COMARCA DE
CORONEL FABRICIANO ESTADO DE MINAS GERAIS

O Exmo. Sr. Dr. MAURO LUCAS DA SILVA, Juiz de Direito da Vara De Fazenda Publica E De
Precatdrias Civeis e Criminais da Comarca de Coronel Fabriciano Estado de Minas Gerais,

na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento, e
interessar possa, que sera realizado leildo publico através do Leiloeiro JOEL AUGUSTO PICELLI
FILHO, inscrito na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais n°® 1267, da Gestora Picelli
Leildes, a ser realizada de forma hibrida no sitio eletrénico www.picellileiloes.com.br, ou
presencial no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguaritina, SP - CEP

13.919-134 (Resolucdo N° 236 de 13/07/2016 — CNJ - PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018)

Processo: 0003509-53.2010.8.13.0194

ACAO DE EXECUCAO FISCAL

EXEQUENTE: AGENCIA NACIONAL DO PETRf)LEO, GAS NATURAL E BIOCOMBUSTIVEIS -
ANP, representado por membro da Advocacia-Geral da Uniao

EXECUTADOS: TALLES REGGIANI BONFA, CPF/MF SOB N° 053.878.076-29, REGGIANI &
BONFA LTDA - ME - PORTAL MATERIAIS DE CONSTRUCAO (71.023.956/0001-57, KYLE
REGGIANI BONFA, CPF/MF SOB N° 043.560.686-70, MARCOS REGGIANI BONFA, CPF/MF
SOB N° 038.660.286-79 GIOVANI REGGIANI BONFA, CPF/MF SOB N° 044.105.496-00,
ATHOS REGGIANI BONFA, CPF/MF SOB N° N° 060.409.316-04, por seu representante legal
e demais coobrigados.

INTERESSADOS:
v Prefeitura Municipal de Timéteo MG, CNPJ/MF n° 19.875.020/0001-34, na pessoa
do procurador(a).
v' Ocupante do bem.

DO CERTAME
Praca Unica: Iniciard em 09/11/2026 as 15h15 e encerrard em 09/12/2026 as 15h15 (horario
de Brasilia.

Preco minimo para arrematacao do bem: R$ 184.000,00 (Cento e oitenta e quatro mil reais
) a serem pagos a vista - ID10729352298.

DA DESCRIQAO DO BEM: MATRICULA N° 10.097 DO CRI DE TIMOTEO/MG -CNM:
039214.2.0010097-87 - IMOVEL: CASA RESIDENCIAL N° 651, COM 35,10M> DE _AREA
CONSTRUIDA, e o respectivo Lote 80 da Quadra 22, situado no Bairro Limoeiro, Timdteo-MG,
com as seguintes confrontagcbes e medidas: (AV-4-10097) Confrontacdes e Medidas -
Conforme faz prova a certidao emitida em 11 de janeiro de 2011, o imdvel retro matriculado,
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localizado no Lote 80 da Quadra 22, Setor 32, Bairro Recanto Verde (ex-Limoeiro), possui as
seguintes confrontacdes e medidas: frente para a Rua Magaranduba, medindo 9,00m; lado
direito com o Lote 90, medindo 20,00m; lado esquerdo com o Lote 70 e a Rua Magaranduba (e
nao como constou da matricula), medindo 20,00m; e fundos com o Lote 420, medindo 9,00m;
perfazendo a area total de 180,00m>.

CONSTA NO LAUDO DE AVALIACAO: Um imdvel residencial situado na rua Macaranduba, n°®
651, bairro Recanto Verde, Timéteo/MG, constituida por 2 pavimentos em laje, e um terraco,
sendo: 1° PAVIMENTO: 02 salas, 01 quarto, 01 banheiro social, copa conjugada com cozinha,
area de servico de laje: 2° PAVIMENTO: 3 Quartos, 02 salas, 01 banheiro social uma pequena
sacada; TERRACO em telha de amianto. ID: 10631420792

AVALIADO: R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais) em fevereiro de 2026 — (fls. 142), a

ser atualizado até a data do leildo, pelos indices de Atualizacao Monetaria Corregedoria-
Geral de Justica de Minas Gerais. ID: 10631420792

LOCALIZACAO: Rua Magaranduba, N° 651. Recanto Verde, Timéteo/MG
DEPOSITARIO: TALLES REGGIANI BONFA, CPF/MF SOB N° 053.878.076-29

DO ONUS: Consta PENHORA do processo em epigrafe, devidamente REGISTRADA no
R.5/10.097. Conforme consulta no web site da Prefeitura Municipal de Timéteo/MG, CONSTAM
DEBITOS relativos ao CPF DO CONTRIBUINTE, TALLES REGGIANI BONFA, CPF/MF SOB N°
053.878.076-29, proprietario registral do imével constrito. Eventual regularizacio de baixa
dos 6nus da referida matricula sera feita pelo arrematante. Nao constam nos autos demais
débitos, recursos ou causa pendente de julgamento além do acima mencionado sobre o bem
penhorado até a presente data. Houve due diligence e este leiloeiro constatou apds consulta no
TRT3 que ndo ha processo trabalhista em tramite em face aos executados. Os créditos que

recaem sobre o imdvel, inclusive os de natureza propter rem, serdo sub-rogados sobre o

preco da alienacdo, sendo observada a ordem de preferéncia, conforme preceituam o § 1°,

do artigo 908, do Cédigo de Processo Civil e o paragrafo uinico do artigo 130 do CTN

As intimacoes das datas do leilao publico, serdo realizadas através dos advogados
constituidos e, acaso nao haja, sera realizado no endereco do executado constante nos
autos, sendo negativo a publicacao do edital servira como valida, nao cabendo alegacao de
nulidade.

DEBITO EXEQUENDO: R$ 81.460,80 em 18 de agosto de 2025
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DO IMOVEL: Demais informacdes de que sobre o bem recaia outros 6nus, recursos ou causa
pendentes deverao ser consultadas nos autos pelo interessado. O bem sera vendido no estado
de conservacdo em que se encontrar, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar
suas condicoes antes das datas designadas para o leilao, bem como dividas pendentes sobre o
bem e nao descritas neste edital (Art. 18° da Resolucdao 236/2016 - CNJ). Os débitos da
arrematacao correrao por conta do arrematante, inclusive impostos, taxas, emolumentos,
seguros sao de conta e responsabilidade exclusiva do arrematante (29° da Resolucao
236/2016).

DOS ONUS HIPOTECARIOS e TRIBUTARIOS: A hipoteca extingue com a arrematacao, assim,
nada serd devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI, do CC). Havendo
pluralidade de credores (inclusive os garantidos por penhora) ou exequentes, o dinheiro lhes
sera distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias, conforme art. 908
e paragrafos do CPC. Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem como débitos
condominiais (de natureza propter rem) serao sub-rogados no valor da arrematagao, nos termos
do art. 130, ‘caput’ e paragrafo Unico, do CTN c/c art. 908, § 1°, do CPC.

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: Correrao por conta do arrematante todas as
providéncias necessarias para a imissao na posse do imdvel bem como as despesas com
transferéncia, recolhimento de ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras,
registros e outras despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos
de construcao ou reforma nao averbados nos 6rgaos competentes além de outros débitos que
incidir sobre o imdvel, excetuados aqueles quitados com o produto da presente Sera de
responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas relativas a desocupacao,
transferéncia dos imodveis, PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018, art,.33

DA BAIXA DOS GRAVAMES NO FOLIO REAL: Conforme artigo 320-G do Provimento
188/2024, nos termos da Lei, em caso de arrematacao, todos os 6nus da matricula anteriores a
data da expedicao da carta de arrematacao, serao baixadas por este Juizo de oficio ao Cartério
de Registro de Imdveis competente, momento em que tal instituicdo devera também noticiar a
baixa dos 6nus aos respectivos detentores de tais prerrogativas, de tudo dando ciéncia nos
autos.

DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do gestor www.picellileiloes.com.br, www.publicjud.com.br , em conformidade com o
disposto no art. 887, §2°, do CPC e PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018, art. 9°, § 2°

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildao serd realizado de forma_hibrida no sitio eletrénico
www.picellileiloes.com.br, no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim,
Jaguaritna, SP - CEP 13.919-134 e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial JOEL AUGUSTO
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PICELLI FILHO, MATRICULADO na JUCEMG sob n° 1267, habilitado pelo Tribunal de Justica
do Estado de Minas Gerais — TJ/MG.

DOS LANCES: Os lances deverdao ser ofertados pela rede INTERNET, através do portal
http://www.picellileiloes.com.br/.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser efetuado, mediante guia
de depdsito judicial, DEVENDO ser a vista, devera ocorrer no prazo de 24 horas da confirmacao

de lance vencedor, como também devera ser providenciado o pagamento da comissao do
Leiloeiro no mesmo prazo. ID 10729352298

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o Exequente, caso for o

unico credor, arrematar o bem utilizando os créditos do préprio processo, acaso ndao sejam
suficientes para a aquisicao do bem, devera este, complementar no prazo de 3 (trés) dias, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacgao e nesse caso, sera realizado novo leildo, a custa do
exequente, observando o previsto no artigo 892, §1°, §2° e § 3° do CPC. Devera o credor pagar
o valor da comissao do gestor, na forma mencionada no edital sendo que que nao sera
considerada despesa processual.

LANCE CONDICIONAL: Acaso nao haja licitantes no leildo, sera aberto a captacao de lance na
modalidade condicional pelo prazo de 30 (trinta), dias. Decorrido o referido prazo sera
informado ao juizo as propostas recebidas, ficando condicionadas a homologacdao do
Magistrado, para posterior emissao do dos documentos em caso de aceitagao.

DA COMISSAO: Em caso de arrematacio, a comissao a ser paga sera de R$ 9.200,00 (Nove mil
e duzentos reais) - ID 10729352298

§ 1° Nao sera devida a comissao ao leiloeiro publico na hipotese da desisténcia de que trata o
art. 775 do Codigo de Processo Civil, de anulagao da arrematagao ou de resultado negativo da
hasta publica.

§ 2° Anulada ou verificada a ineficacia da arrematacao ou ocorrendo a desisténcia prevista no
art. 775 do Cdédigo de Processo Civil, o leiloeiro publico e o corretor devolverao ao arrematante
o valor recebido a titulo de comissao, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos.
§ 3° Na hipotese de acordo ou remicao apods a realizagao da alienacao, o leiloeiro e o corretor
publico fardo jus a comissao prevista no caput.”

A forma de pagamento, através de transferéncia eletrénica digital (TED), em conta bancaria, a
ser informada por esse Gestor e a comprovacao do pagamento devera ser encaminhada
para atendimento@picellileiloes.com.br.

Todas as regras e condicoes aplicaveis estdo  disponiveis no  portal
http://www.picellileiloes.com.br/. A alienacdo obedecera ao disposto na legislacao aplicavel, no
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Decreto n. 21981/32, Resolucao N° 236 de 13/07/2016 - CNJ, Portaria Conjunta n°
772/PR/2018), e demais normas aplicaveis ao Cédigo de Processo Civil, Cédigo Civil, CTN e o
“caput” do art. 335 do Cddigo Penal.

Nos termos do artigo 889 incisos I a VIII e paragrafo unico, do CPC, ficam as partes e
interessados, intimados das desighacoes supra, uma vez que a publicacao do presente
edital supre a intimacao das partes e de seus patronos, caso nao sejam localizados para as
intimacoes pessoais.

Jaguaritna, 26 de agosto de 2026
Dr. MAURO LUCAS DA SILVA
Juiz de Direito

Joel Augusto Picelli Filho
Leiloeiro Oficial — JuceMG 1267
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