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TERMO DE AVALIACAO

I OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente termo de avaliacdo tem por objetivo a determinacio do justo
valor de mercado do seguinte imdvel:

Sobre o referido TERRENO, encontra-se EDIFICADA UMA CASA de
Alvenaria, coberta com telhas, com area aproximada de 80m?2 de construcio,
situado com frente para a Rua 04, constituido pelo lote n°. 9 da quadra 06,
lado impar, do loteamento denominado “OLIVIO BARBOSA”, no bairro da
Ponte Grande, nesta cidade, medindo de frente 7,00 metros do lado direito de
quem da Rua olha para o lote, mede 21,50 metros, confrontando com o lote n.
° 10; do lado esquerdo mede 21,50 metros, confrontando com o lote n. ° 8, nos
fundos mede 7,00 metros, confrontando com o lote n. ° 62, encerrando a area
de 150,50 metros quadrados.

Cadastrado Junto a Prefeitura Municipal de Porto Feliz/SP, sob o n°
01.1.420.0083.001.031., e objeto da Matricula no Cartério de Registro e
imoveis de Porto Feliz/SP, sob o nimero 58.920.

Il SOLICITANTE

A solicitante do estudo é& EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL OLIVIO BARBOSA SPE
LTDA. Inscrita no CNPJ/MF sob n° 14.020.178/0001-09.

I, CERTIFICADO DE VALOR

O justo valor de mercado, para o imovel objeto desta avaliacao (terreno e Construgao)
avaliacdo realizada externamente, (método IN LOCO), perfaz a importancia total
aproximada de:

R$ 125.000,00 (cento e vinte cinco mil reais).

Porto Feliz, 30 de janeiro de 2026.

Gerson Ribaldo Junior

Consultor Imobiliario
CRECI SP — 295.328-F

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CLOVIS JULIANO GUADAGNINI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2026 as 19:07 , sob o nimero WPRF26700025184

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002470-92.2024.8.26.0471 e c6digo 3XvXaSyA.
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que consiste na pesquisa e
a ou em oferta, por meio de tratamento técnico.
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ESTUDO DE MERCADO E TERMO DE AVALIAGAO DE IMOVEL PARA ESTIMATIVA DE SEU
VALOR

I. OBJETIVO DA AVALIAGAO

O presente termo de avaliacdo tem por objetivo a determinacdo do justo valor de mercado do
seguinte imoével:

Sobre o referido TERRENO, encontra-se EDIFICADA UMA CASA de Alvenaria, coberta com
telhas, com &rea aproximada de 80m? de construgéo, situado com frente para a Rua 04,
constituido pelo lote n° 9 da quadra 06, lado impar, do loteamento denominado “OLIVIC
BARBOSA”, no bairro da Ponte Grande, nesta cidade, medindo de frente 7,00 metros do
lado direito de quem da Rua olha para o lote, mede 21,50 metros, confrontando com o lote
n.° 10; do lado esquerdo mede 21,50 metros, confrontando com o lote n.° 8, nos fundos
mede 7,00 metros, confrontando com o lote n.° 62 , encerrando a area de 150,50 metros
quadrados, descrito e caracterizado na matricula n°. 58.920 do Oficio de Registro de Iméveis
local.

Cadastrado nesta municipalidade (IPTU) 01.1.420.0083.001.031.

Il SOLICITANTE

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL OLIVIO BARBOSA SPE LTDA. Inscrita no CNPJ/MF sob n°
14.020.178/0001-08.

. OBSERVACOES

1. Medidas obtidas através da matricula e IPTU do imével e por informagdes prestadas pelo
solicitante.

V. CERTIFICADO DE VALOR DO IMOVEL

Estimamos, o justo valor de mercado, para a VENDA do imével objeto desta avaliagdo (TERRENO e
CONSTRUCAO), objeto desta avaliagao realizada externamente, (método IN LOCO), perfaz
a importéancia toatal aproximada de:

R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais).
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/" Renato Scomparim
Consultor Imobiliario
CRECI SP — 169385-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLOVIS JULIANO GUADAGNINI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2026 as 19:07 , sob o nimero WPRF26700025184

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002470-92.2024.8.26.0471 e cdodigo 1ztI157D.



TERMO DE AVALIAGAO
OBJETIVO DA AVALIAGAO

O presente termo de avaliacdo tem por objetivo a determinacgdo do
justo valor de mercado do seguinte imovel:

Sobre o referido TERRENO, encontra-se EDIFICADA UMA CASA de
Alvenaria, coberta com telhas, com area aproximada de 80m?
de construgdo, situado com frente para a Rua 04, constituido
pelo lote n°. 9 da quadra 06, lado impar, do loteamento
denominado “OLIVIO BARBOSA”, no bairro da Ponte Grande,
nesta cidade, medindo de frente 7,00 metros do lado direito
de quem da Rua olha para o lote, mede 21,50 metros,
confrontando com o lote n. ° 10; do lado esquerdo mede 21,50
metros, confrontando com o lote n. ° 8, nos fundos mede
7,00 metros, confrontando com o lote n. ° 62, encerrando a
4rea de 150,50 metros quadrados, descrito e caracterizado
na matricula n°. 58.920 do Oficio de Registro de Imoveis

local.

CONTRIBUINTE: 01.1.420.0083.001.031.; e objeto da Matricula
no Cartério de Registro e iméveis de Porto Feliz\SP, sob o
numero 58.920.

SOLICITANTE

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL OLIVIO BARBOSA SPE LTDA. Inscrita no

CNPJ/MF sob n°® 14.020.178/0001-09.

CERTIFICADO DE VALOR

Estimo o seguinte wvalor de mercado, para o imovel (terreno e
construcdo) objeto desta avaliagado realizada externamente,
(método IN LOCO), em:

R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais).

} de fevereiro de 2026.

s

Luis Ar%é;do Makteli Dias
Consultor Imobiliario — CRECI SP - 280.112-F
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLOVIS JULIANO GUADAGNINI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2026 as 19:07 , sob 0 nimero WPRF26700025184

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002470-92.2024.8.26.0471 e c6digo abXTghP3.



