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192 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL CIiVEL DA COMARCA DE SAO PAULO - ESTADO DE SAO
PAULO.

A Exma. Sra. Dra. Paula Velloso Rodrigues Ferreri, Juiza de Direito da 192 Vara Civel do Foro
Central Civel da Comarca de Sao Paulo do Estado de Sao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos
gue o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento, e interessar possa, que sera realizado
leildo publico através do Leiloeiro JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO, inscrito na Junta Comercial do
Estado de S3o Paulo n2 754, da Gestora Picelli Leiloes, a ser realizada de forma hibrida no sitio

eletronico www.picellileiloes.com.br, ou presencial no endereco Rua Maria Angela, 390,
Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguariuna, SP - CEP 13.919-134 (artigo 11 pardgrafo unico da
Resolugdo N@ 236 de 13/07/2016 — CNJ).

Processo: 0515852-04.2000.8.26.0100
ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - Espécies de Contratos.

EXEQUENTE: P2W ADMINISTRAGAO, EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ/MF
20.384.816/0001-73, por seu representante legal.
EXECUTADOS: LUIZA ZERBETO SIBIN, CPF/MF 167.559.958-00.

INTERESSADOS:
v" Reclamagio Trabalhista n2 0012196-33.2015.5.15.0034.
Reclamacao Trabalhista n2 0012196-33.2015.5.15.0071.
Reclamacao Trabalhista n2 0010492-19.2014.5.15.0034.
Processo 1003456-51.2021.8.26.0568 2 VC de sao Joao da boa vista
sdo de propriedade de, além do executado (Espdlio de Paulo Roberto Sibin), Jodo Olivio
Sibin, Luiz Silvestre Sibin, Antonio SergioSibin (interditado) e José Gilberto Sibin
Processo 1002119-71.2014.8.26.0568
Incra

AN NI NN

Receita Federal
Prefwitura Municipal de S3o Joad da Boa Vista, CNPJ/MF: 46429379/0001-50, na pessoa
do seu procurador

AN NN

DO CERTAME
12 Praga: Iniciara no dia 27/04/2026 as 14:00 horas e encerrara no dia 30/04/2026 as 14:00
horas.
DO VALOR DO LANCE MiNIMO:
> LOTE 01: RS 7.530.089,95 (sete milhdes, quinhentos e trinta mil e oitenta e nove reais e
noventa e cinco centavos), para marco de 2025, que serd atualizado até a data do leildo,

conforme sistema para calculo de Atualizagdo Monetdria dos Débitos Judiciais do Tribunal
de Justica do Estado de Sao Paulo.
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> LOTE 02: R$ 14.630.611,00 (quatorze milhes, seiscentos e trinta mil, seiscentos e onze
reais), para marco de 2026, que sera atualizado até a data do leildo, conforme sistema
para calculo de Atualizagdo Monetaria dos Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do

Estado de Sao Paulo.
> LOTE 03: RS 4.927.407,85 (quatro milhdes, novecentos e vinte e sete mil, quatrocentos
e sete reais e ointenta e cinco centavos), para margo de 2026, que serda atualizado até a

data do leildo, conforme sistema para cdlculo de Atualizacdo Monetdria dos Débitos
Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo.

> LOTE UNICO: RS 27.088.108,80 (vinte e sete milhdes, oitenta e oito mil, cento e oito
reais e oitenta centavos), para marco de 2026, que sera atualizado até a data do leildo,

conforme sistema para calculo de Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais do Tribunal
de Justica do Estado de Sao Paulo.

Caso ndo haja lance, seguird sem interrupcdo até:
22 Praga: Iniciara no dia 30/04/2026 as 14:00 horas e se encerrard no dia 28/05/2026 as 14:00
horas (horario de Brasilia).

DO VALOR DO LANCE MINIMO:
> LOTE 01: RS 6.777.080,96 (seis milhdes, setecentos e setenta e sete mil, e oitenta reais

e noventa e seis centavos), que corresponde 50% do valor da avaliacdo, que sera
atualizado até a data do leildo, obedecendo as regras do artigo 843, §12 e §22 do Cédigo
de Processo Civil, no qual o desagio de 50% do valor da avaliagdo, refere-se apenas a

cota parte do Executado (20%), que serad atualizado até a data do leildo, sendo
resguardado a cota parte integral dos coproprietarios alheios a execugao (80%).

» LOTE 02: RS 13.167.549,90 (treze milhdes, cento e sessenta e sete mil, quinhentos e
guarenta e nove reais e noventa centavos), que corresponde 50% do valor da avaliacdo,
gue sera atualizado até a data do leildo, obedecendo as regras do artigo 843, §12 e §2°
do Cddigo de Processo Civil, no qual o desagio de 50% do valor da avaliagdo, refere-se

apenas a cota parte do Executado (20%), que serd atualizado até a data do leildo, sendo
resguardado a cota parte integral dos coproprietarios alheios a execug¢ao (80%).

> LOTE 03: RS 4.434.667,07 (quatro milhdes, quatrocentos e trinta e quatro mil,
seiscentos e sessenta e sete reais e sete centavos), que corresponde 50% do valor da

avaliacdo, que sera atualizado até a data do leildo, obedecendo as regras do artigo 843,
8§12 e §22 do Cadigo de Processo Civil, no qual o desagio de 50% do valor da avaliagao,
refere-se apenas a cota parte do Executado (20%), que sera atualizado até a data do
leildo, sendo resguardado a cota parte integral dos coproprietarios alheios a execugao
(80%).

> LOTE UNICO: RS 24.379.297,92 (vinte e quatro milhdes, trezentos e setenta e nove mil,
duzentos e noventa e sete reais e noventa e dois centavos), que corresponde 50% do
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valor da avaliacdo, que serd atualizado até a data do leildo, obedecendo as regras do

artigo 843, §12 e §22 do Codigo de Processo Civil, no qual o desagio de 50% do valor da
avaliagao, refere-se apenas a cota parte do Executado (20%), que sera atualizado até a
data do leildo, sendo resguardado a cota parte integral dos coproprietdrios alheios a
execucao (80%).

DA DESCRICAO DO BEM:

LOTE 1) MATRICULA N2 13.973 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DE SAO
JOAO DA BOA VISTA/SP - IMOVEL: - TERRENO com frente para a rua Cesario Travassos com a
area exata de 17.157 metros quadrados, ou 1h, 71a, e 57¢, ou ainda 0,625 alqueires mais 2.032

metros quadrados com a seguinte demarcacdo e caracteristicas: - "Tem principio no marco 0
(zero), colocado junto a pontes obre o rio Jaguary e rua Cesario Travassos; dai seguindo pela rua
Cesdrio Travassos acima, com cento e um metros, vae ao marco 1, esquina com a rua Cel.
Domingos Teodoro; deste, volta a esquerda e pela rua Cel. Domingos Theodoro, com cento e
vinte e quatro metros e cinquenta centimetros, vae ao marco 2, em divisas com terras de
sucessores de Samuel Ferreira; deste, volta a esquerda, azimute rumo 1912, com quarenta e sete
metros, vae ao marco 3, junto a margem esquerda do rio Jaguary, divide até aqui com terras dos
sucessores de Samuel Ferreira; dai volta a esquerda e pelo rio Jaguary abaixo, azimute rumo
médio 602 com 180 metros, vae ao marco zero (0)onde teve principio e fim desta demarcacao,
dividindo neste trecho com o rio Jaguary, existindo neste terreno as seguintes benfeitorias: - O
prédio para a fabrica de tecidos com frente para a rua Cesario Travassos esquina da rua Domingos
Teodoro, e mais sete prédios nas ruas Cesario Travassos n2 27 e fundos; n247 e fundos; Domingos
Teodoro n2 79, Prédios de dois pavimentos: térreo e 12 andar, com depdsito, loja e sanitarios;
prédio onde funciona a fabrica, constante de andar inferior: -Departamento pessoal, tinturaria e
centrifuga; entrada da fabrica, escritério geral, W.C., vestidrio das mulheres. Andar superior: -
Diretoria, contabilidade, arquivo, tesouraria, saldo com balcdo e guiché para atendimento ao
publico, sala de espera; aumento de uma cabine para transformador que dd para a rua Domingos
Teodoro. Av.41/13.973 (SERVIDAO) - A presente serviddo destina-se a implanta¢do do Coletor
Tronco CT Ill - Cadastro: 1005/344, parte integrante do Sistema de Esgotos Sanitarios de Sdo Jodo
da Boa Vista, sobre uma drea de 493,45m2.Av.52/13.973 — atual numeragdo: Rua Cesario
Travassos ns. 21, 23, 25 e 27 e Rua Cel. Domingos Teodoro ns. 18, 34, 118, 12 e 120-A.

CONSTA NO LAUDO DE AVALIACAO — Prédio Comercial / Industrial situado a Rua Cesario
Travassos,n? 21, 23, 25 e 27, esquina com Rua Cel. Domingos Teodoro, n° 18, 34, 118, 120 e120-
A, Vila 1° de Maio. O terreno possui area de 17.157,00 m?, possui edifica¢gdes quetotalizam uma

area construida de 7.845,14 m?, esta cadastrado na prefeitura municipalsob n.2 06.046.0270.001
e no Cartério de Registro de Imdveis sob Matricula n.2 13.973.0 terreno apresenta topografia
com declive acima de 20%, superficie firme eseca em sua maioria, este imodvel faz divisa com o
Rio Jaguari Mirim e possui Area deProte¢do Permanente (APP) imposta por este curso d’agua e
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uma area de mata nativague somam aproximadamente 10.797,00 m?, é atendido por todas as
benfeitoriaspublicas e possui acesso com conducdo direta.Suas edificacbes sdo antigas e
possuem idade aproximada de 54 anos, ao longodos anos existiram algumas amplia¢es e
adaptacdes e uma area de 936,73 m? foiconstruida mais recentemente com idade aproximada
com 13 anos de construgdo,estas edificacdes se encontram regularizadas no cadastro municipal
conforme processo aprovado sob n2 2748/08 - estar localizado em uma regido mista - O setor
administrativo tem acesso pela area de estacionamento e recepcao,trata-se de uma edificacao
mais recente, possui médio padrdao de construcao, estadoregular de conservagao, apresenta
sinais de desgastes naturais pelo tempo e uso daedificagdo. Possui piso de granito, salas de
escritério, banheiros, recepcdo e area devivéncia para os funciondrios, esta drea se encontra
desativada atualmente.O setor de producdo e estoque possui padrao baixo de construcdo e
estado ruimde conservacdo, trata-se de construcGes antigas, suas instalacdes sdo precarias
edesatualizadas, possui piso em concreto, cobertura metalica e esquadrias de ferro.Parte destes
prédios estdo desocupados, ndo apresentam condicdes de uso regular eexistem alguns
equipamentos antigos sem utilizagao.

Localizagdo: Rua Cesdrio Travassos,n? 21, 23, 25 e 27, esquina com Rua Cel. Domingos Teodoro,
n° 18, 34, 118, 120 e120-A, Vila 1° de Maio

AVALIADO: RS 5.960.000,00 (cinco milhdes, novecentos e sessenta mil reais) — em
setembro/2021 — Fls. 2135/2302 a ser atualizado até a data do leildo, pela Tabela do Tribunal
de Justica do Estado de S3o Paulo.

LOTE 2) MATRICULA N2 31.909 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DE SAO
JOAO DA BOA VISTA/SP - IMOVEL: AV.19 — AVERBACAO DE EDIFICAGAO - ficou constatada a
edificacdo de UM PREDIO COMERCIAL, SITUADO NA AVENIDA MARGINAL LUIZA BODANI
FARNETANI N. 535/535-A-B-C-D-E, NO DISTRITO INDUSTRIAL, de dois pavimentos, constando
de trés barracdes conjugados: Barracdo 01 consta de: sala de assessoria industrial, deposito e

oficina. Barracdo 2 consta de: biblioteca, sala interclimatica de operacdes, salas de exportacao,
reunides, mineracdo, show room, sac, faturamento, departamento médico e escadas, no pav.
Superior do barracdo 02 consta de saldo de reunido da diretoria e sala da diretoria. Barracdo 03
consta de: wc masculino e wc feminino. Na area externa aos barracdes consta de: controle de
maquinas, forjaria, cabine de forca, depdsito de materiais, ferramentas, banheiros com wc
masculino e feminino, casa de bombas e filtro prensa, guarita com antecamara, deposito e wc,
vestiarios com descanso, armarios, chuveiros, lavabo e vestiario, num total edificado de
11.197,46m?, conforme consta de certiddo, datada de 07 de novembro de 2018 expedida pela
prefeitura municipal local. EDIFICADA SOBRE Uma gleba de terras, com a area 4,00 hectares,
equivalentes a 40,000,00m2 (quarenta mil metros quadrados), situada neste municipio de Sdo
Jodo da Boa Vista, com imével denominado "Sitio 21 de Abril", compreendida dentro do seguinte
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perimetro e confrontacdo: "Tem principio a poligonal de divisa da propriedade no ponto 01 (um),
em confrontagdo com propriedade da CBL-Cia Brasileira de Laminados Ltda e com faixa da
rodovia estadual SP 344, com a qual segue em confronta¢do no azimute magnético de 258253'30"
com distancia de 8,40ms (oito metros e quarenta centimetros) até o ponto 02 (dois), onde deflete
para o azimute 261217'19" e segue com distancia de 77,28ms (setenta e sete metros-e vinte e
oito centimetros) até o ponto 03 (trés), onde deflete para o azimuthe 261208'42" e segue com
distancia de 36,98 ms. (trinta e seis metros e noventa e oito centimetros), até o ponto 04 (quatro),
onde deflete para o azimuthe 260250ro01” e segue com distancia de 71,27ms (setenta e um
metros e vinte e sete centimetros) até o ponto 05 (cinco), onde inicia confrontacdo com
propriedade de Irrigacdo e Mdaquinas Agricolas Romera Simon Ltda, que segue defletindo para o
azimuthe 156246'17" e distancia de 40,39ms (quarenta metros e trinta e nove centimetros) e até
o ponto 06 (seis), onde deflete para o azimuthe 2252 16'15" e segue com distancia de 11,86m:s.
(onze metros e oitenta e seis centimetros) até o ponto 07 (sete), onde inicial confrontacdo com
o remanescente do imével de Agenor Bassi, seguindo a divisa pelo eixo de Rua Projetada,
defletindo para o azimuthe 176212'27" com distancia de 157280ms. (cento e cinquenta e sete
metros e oitenta centimetros) até o ponto divisor "A", onde deflete para o azimuthe 86212'27" e
segue deixando a Rua Projetada com distancia de 188,64ms. (cento e oitenta e oito metros e
sessenta e quatro centimetros) até o ponto divisor "B", onde inicia digo, onde deflete para o
azimuthe 356212'27" e segue o distancia de 41,58ms. (quarenta e um metros e cinquenta e oito
centimetros) até o ponto 35 (trinta e cinco) onde reinicia confrontacdo com propriedade da CBL
Cia Brasileira de Laminados Lda, que segue no mesmo azimuthe anterior com distancia de
179,72ms.(cento e setenta-e nove metros e setenta e dois centimetros): até o ponto 01 (um),
onde iniciou e finda esta descricdo, abrangendo o relatado poligono a area de 4,0 hectares. Dito
imdvel encontra-se cadastrado junto ao INCRA sob n2 620 084 376 086-DV-5.

AV.2 - O imoével desta matricula encontra-se em perimetro urbano.

Laudo de avaliagdo: Galpdo Comercial / Industrial situado a Avenida Marginal LuizaBodani
Farnetani, n2 535, 535-A-B-C-D-E, Distrito Industrial. O terreno possui areade 40.000,00 m?,
possui edificacdes que totalizam uma area construida de 11.197,46m?, estd cadastrado na
prefeitura municipal sob n.2 22.002.0200.001 e no Cartério deRegistro de Imdveis sob Matricula
n.2 31.909, esta localizado em um setor industrial/comercial e ascaracteristicas das construcgdes
préximas sdo de médio padrdo. O imdvel é composto por um galpdo industrial/comercial com
dependéncias parasetor administrativo, vestidrios, area de vivéncia para funcionarios, area de
producdo,estoque, ferramentaria, cabine de forca, guarita e estacionamento. O setor
administrativo é composto por salas de escritério, sala de reunido, salade informatica,
almoxarifado e vestidrios, é construido de alvenaria de blocos decimento e piso cimentado liso,
possui bom estado de conservacdo e padrdao normal deconstrucdo. O setor de producdo e
estoque possui padrdao normal de construcdo, aparte do galpdo em utilizacdo apresenta bom
estado de conservacao, é construido dealvenaria de blocos de concreto e cobertura de estrutura
metalica, possui piso industrialem concreto polido e instalacGes elétricas e hidraulicas adequadas
a atividadeecon6mica que se desenvolve no local.O prédio passou por uma reforma no ano de
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2018 onde foram realizados reparosna cobertura e nas estruturas do galpdo, parte deste imével
se encontra desocupada ecom alguns danos em suas estruturas, possui um anexo de vestidrios
com instalacGeshidraulicas sem condi¢cdes de uso regular e existem algumas construcdes
desativadas,esta parte do imdvel apresenta estado ruim de conservacao.

Localizagdo: Avenida Marginal LuizaBodani Farnetani, n2 535, 535-A-B-C-D-E, Distrito Industrial

AVALIADO: RS 11.580.000,00 (onze milhdes, quinhentos e oitenta mil reais) em setembro/2021
— Fls. 2135/2302 a ser atualizado até a data do leildo, pela Tabela do Tribunal de Justica do

Estado de S3o Paulo.

LOTE 3) MATRICULA N2 55819 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DE SAO
JOAO DA BOA VISTA/SP - IMOVEL: Uma gleba de terras situada nesta cidade e comarca de Sdo
Jodo da Boa Vista, identificada por GLEBA 111-88, NO LUGAR DENOMINADO sitio 21 de abril,
com a area de 32.620,00 m2. (trinta e nove mil e seiscentos e vinte metros quadrados), dentro
do seguinte perimetro: Tem o principio no ponto 53, em confrontacdo com propriedade de
Antonio Cavalari; dai segue com azimute de 57915’14” e distancia de 72,760m. (setenta e dois
metros e setecentos e sessenta milésimos) até o ponto 17; dai deflete a esquerda e segue com
azimute de 52242'25” e distancia de 41,960m. (quarenta e um metros e novecentos e sessenta
milésimos) até o ponto 18; dai deflete a esquerda e segue com azimute de 47824’20” e distancia
de 21,150m.(vinte e um metros e cento e cinquenta milésimos) até o ponto 20, dai deflete a
direita e segue com azimute de 94945’46” e distancia de 38,350 m. (trinta e oito metros e
trezentos e cinquenta milésimos até o ponto 21; dai deflete a esquerda e segue com azimute de
909252’02” a distancia de 23,900 m. (vinte e trés metros e novecentos milésimos) até o ponto 22-
A, confrontando do marco 53 até aqui com Antonio Cavalari; dai segue com azimute de 02227'06”
e distancia de 42,538 m. (quarenta e nove metros e quinhentos e trinta e oito milésimos) até o
ponto 22-B, dai segue com azimute de 53231’'34” e distancia de 7,570 m. (sete metros e
qguinhentos e setenta milésimos) até o ponto 28, confronta com a Gleba Il (atual Lamesa-
Industria e comércio Ltda); dai deflete para o azimute de 44228'35” e distancia de 14,450 m.
(quatorze metros e quatrocentos e cinquenta milésimos) até o ponto 31; dai deflete para o
azimute de 11208’01” e distancia de 16,200 m. (dezesseis metros e duzentos milésimos) até o
ponto 32; dai deflete para o azimute de 03211’'26” e distancia de 17,170 m. (dezessete metros e
cento e setenta milésimos) até o ponto 33; dai deflete para o azimute 01210’33” e distancia de
21,700 m. (vinte e um metros e setecentos milésimos)até o ponto 34; dai deflete A esquerda e
segue com azimute de 2829221’55 e distancia de 138,610 m. (vento e trinta e oito metros e
seiscentos e dez milésimos) até o ponto 35, sendo que do ponto 24 até o ponto 35, confronta
com a Gleba Il; dai deflete a esquerda e segue com azimute de 176212°27"” e distancia de 41,580
m. e distancia de 41.580m. (quarenta e um metros e quinhentos e oitenta milésimos) até o ponto
B; dai deflete a direita e segue com azimute de 266212'27” e distancia de 181,140m. (cento e
oitenta e um metros e cento e quarenta milésimos) até o ponto 52, confrontando com Jodo Olivio
Sibin e outros; dai deflete a esquerda e segue com azimute de 176212'27” e distancia de 121,480
m. (cento e noventa e um metros e quatrocentos e oitenta milésimos) até o ponto 53,
confrontando com a Gleba I, onde teve inicio a demarcacgao.
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Laudo de Avaliagdo: Imdvel 03: Terreno identificado por Gleba IlI-B, situado a Avenida
Romualdo Dominato, s/n2, Distrito Industrial. O terreno possui area de 39.620,00 m?, ndo
possui edificagbes, esta cadastrado na prefeitura municipal sob n.2 22.002.0250.001 e no
Cartédrio de Registro de Imdveis sob Matricula n.2 55.819.0 terreno apresenta topografia com
declive de 10% a 20%, superficie firme e seca, ndo possui acesso direto as benfeitorias publicas,
tem acesso por via publica ndo pavimentada. Este imdvel se encontra classificado como passivo
ambiental pela existéncia de material estocado constituido pelo descarte da produgao de pedras
decorativas, pé de pedra, granalha e restos de material abrasivo. Foi informado que existe um
Termo de Ajuste de Conduta - TAC com o érgdo ambiental para tratar deste assunto. Nesta
avaliacdo ndo sera contemplado o valor de recuperacao deste passivo ambiental, apenas sera
considerado o valor da gleba de terras e suas benfeitorias fisicas.

Localizacdo: Avenida Romualdo Dominato, s/n2, Distrito Industrial.

AVALIADO: RS 3.900.000,00 (trés milhdes e novecentos mil reais) setembro/2.021 em
setembro/2021 — Fls. 2135/2302 a ser atualizado até a data do leildo, pela Tabela do Tribunal
de Justica do Estado de Sao Paulo.

DEPOSITARIO dos bens contritos: LUIZA ZERBETO SIBIN, CPF/MF 167.559.958-00.

Constatagdo: Devolucdo da carta precatédria n2 1000361-13.2021.8.26.0568, com avaliacao por
perito: Para o imével de matricula 13.973, o valor de RS 5.960.000,00; para o imdvel de matricula
31.909, o valor de RS 11.580.000,00; para o imodvel de matricula 55.819, o valor de RS
3.900.000,00. Ainda, foi atribuido o valor a parte ideal de 1/5 dos bens (fls. 1796), ou seja, Valor
imdvel 01 = RS 1.192.000,00 (um milhdo, cento e noventa edois mil reais), Valor imével 02 = RS
2.316.000,00 (dois milhdes, trezentos edezesseis mil reais) e Valor imével 03 = RS 780.000,00
(setecentos e oitenta mil reais, contudo, POR TRATA-SE DE BEM INDIVISIVEL A O BEM SERA
LEVADO NA INTEGRALIDADE, RESPEITANDO A COTA PARTE CONSTRITA DE 1/5 COM O
REFERIDO DESAGIO, E MANTENDO NA INTEGRALIDADE DOS COPROPRIETARIOS, nos termos
do artigo 843 do CPC.

LOTE UNICO: JUNCAO DOS LOTES 01, 02 E 03: A venda do lote tinico sera preferencial, ASSIM,
acaso haja o recebimento de lanco no referido lote, a disputa nos demais lotes serdo
automaticamente desclassificadas, nos termos do artigo 893 CPC.

DO ONUS

MATRICULA N2 13.973 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DE SAO JOAO DA
BOA VISTA/SP - Consta PENHORA fls. 433 e retificacdo 456, devidamente averbado na
R.10/13.973. Consta na R.53, AV.54, AV.55, AV.56, AV.57, AV.58, AV.59 E AV.60/13.973 —
HIPOTECA de 4/5 do Imével dado em Hipoteca Cedular de 12 GRAU a BANCO BRADESCO S/A.
Constaem AV.61/13.973 - INDISPONIBILIDADE no Processo 21834820105150034 TRT 15 da Vara
do Trabalho de S3o Jo3o da Boa Vista/SP. Consta em AV.62/13.973 - DISTRIBUICAO DE ACAO
processo de Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Crédito Rural n2 1002119-
71.2014.8.26.0568 da 12 Vara Civel de S3o Jo3o da Boa Vista/SP. Consta em AV.63 E
AV.64/13.973 PENHORA na Ac3o de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Crédito Rural n2 1002131-
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85.2014.8.26.0568da 12 Vara Civel de S3o Jodo da Boa Vista/SP. Consta em AV.65/13.973
DISTRIBUICAO DE ACAO na Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios n®
1001152-89.2015.8.26.0568 da 22Vara Civel de S3o Jodo da Boa Vista/SP. Consta em
AV.66/13.973 DISTRIBUICAO DE ACAO na Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Nota
Promissdria n? 1082995-59.2014.8.26.0100 da 372 Vara Civel de Sdo Paulo/SP. Consta em
AV.68/13.973 DISTRIBUICAO DE AGCAO Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial n2 1000083-
85.2016.8.26.0568 da 32 Vara Civel de S3o Jodo da Boa Vista/SP. Consta em AV.69/13.973
INDISPONIBILIDADE Processo 00118089620165150034 TRT 15 da Vara do Trabalho de Sao Joao
da Boa Vista/SP, foi determinada a indisponibilidade de bens. Consta em AV.71/13.973
PENHORA Execugdo Trabalhista n2 0010492-19.2014.5.15.0034 da Vara do Trabalho de S3o Jodo
da Boa Vista/SP. Consta em AV.74/13.973 PENHORA na Ac3do de Execugdo de Titulo Extrajudicial
- Crédito Rural n2 1002119-71.2014.8.26.0586 da 12 Vara Civel de S3o Jodo da Boa Vista/SP.
Consta em AV.75/13.973 INDISPONIBILIDADE Processo 00048218020098260568 12 Oficio
Judicial de S3o Jodo da Boa Vista/SP, foi determinada a indisponibilidade de bens. Consta em
AV.76/13.973 INDISPONIBILIDADE Processo 00016396220155050196 em 12 Oficio Judicial de
S3o Jodo da Boa Vista/SP, foi determinada a indisponibilidade de bens. Consta em AV.78/13.973
PENHORA na Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Crédito Rural n? 0002198-
52.2023.8.26.0586 da 12 Vara Civel de S30 Jo3o da Boa Vista/SP. Conforme consulta no web site
da Prefeitura Municipal de Sdo Jo3o da Boa Vista, consta os DEBITOS FISCAIS, no importe de RS
510.894,52, conforme consulta em novembro de 2025.

MATRICULA N2 31.909 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DE SAO JOAO DA
BOA VISTA/SP Consta PENHORA do processo em epigrafe, fls. 433 e retificacdo 456 devidamente
averbado na R.7. Consta AV. 08 — INDISPONIBILIDADE DE BENS nos autos do processo
21834820105150034 em tramite no TRT 152 Regido — S3o Jodo da Boa Vista/SP. Consta AV. 09 —
Acgdo de execucdo de titulo extrajudicial processo 1002119-71.2014.826.0568 em tramite na 12
Vara Civel da Comarca de S3o Jodo da Boa Vista/SP. Consta AV. 10 — A¢ao de execugido de titulo
extrajudicial processo 1002131-85.2014.8.26.0568 em tramite na 12 Vara Civel da Comarca de
S3o Jodo da Boa Vista/SP. Consta AV. 11 — PENHORA processo 1002131-85.2014.8.26.0568 em
tramite na 12 Vara Civel da Comarca de S3o Jodo da Boa Vista/SP. Consta AV. 12 — A¢do de
execuc¢ao de titulo extrajudicial processo 1001152-89.2015.8.26.0568 em tramite na 22 Vara
Civel da Comarca de S3o Jodo da Boa Vista/SP. Consta AV. 13 — A¢do de execucgdo de titulo
extrajudicial processo 1082995-59.2014.8.26.0100 em tramite na 372 Vara Civel do Foro Central
Civel da Comarca de S3o Paulo/SP. Consta AV. 15 — A¢do de execugdo de titulo extrajudicial
processo 100008385.2016.8.26.0568 em tramite na 32 Vara Civel da Comarca de Sdo Jodo da Boa
Vista/SP. Consta AV. 16 — INDISPONIBILIDADE processo 00118089620165150034 em tramite na
Vara do Trabalho de Sdo Jodo da Boa Vista/SP — TRT 15. Consta AV. 17 — PENHORA processo
1082995-59.2014.8.26.0100 em tramite na 372 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de
Sdo Paulo/SP. Consta AV. 20 contaminagdo —Conforme relatério "Diagndstico Ambiental
Complementar em Area de Disposicdo de Rejeitos de Corte e Folimento de Rochas", de
dezembro de 2004, elaborado pela empresa Angel Geologia e Meio Ambiente, apensado a
Pasta Administrativa CETESB PT/43021/04 foi constatado que os imdveis localizados a Avenida
Marginal Luiza Bodani Farnetani, nos 535/535-A-B-C-E no Distrito Industrial, e Gleba IlI-B no da
Sitio 21 de Abril com area de 39.620,00m2. municipio de S3o Jodao 55.819. Boa Vista, e
registrados nesta Serventia, sob no 31.909 e 55.819, ENCONTRAN-SE CONTAMINADOS SOB
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INVESTIGACAO, CONTAMINACAO OCASIONADA POR METAIS. Consta AV. 22 -
INDISPONIBILIDADE processo 00048218020098260568 em tramite na 12 Vara Civel da Comarca
de S3o Jodo da Boa Vista/SP. Consta AV. 23 - |INDISPONIBILIDADE processo
00016396220155050196 em tramite na Vara do Trabalho de Sdo Jodo da Boa Vista/SP — TRT 15.
N3ao foi possivel a pesquisa de eventuais débitos fiscais por auséncia de informacdes cabendo ao
arrematante tal levantamento.

MATRICULA N2 55819 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DE SAO JOAO DA
BOA VISTA/SP - IMOVEL: Consta PENHORA do processo em epigrafe, fls. 433 e retificagdo 456
devidamente averbado na AV.1. Consta AV. 02 — INDISPONIBILIDADE DE BENS nos autos do
processo 00118089620165150034 em tramite na Vara do Trabalho de Sdo Jodo da Boa Vista/SP.
Consta AV. 03 — PENHORA nos autos do processo 10264-44.2014 em tramite na Vara do Trabalho
de S3o Jodo da Boa Vista/SP. Consta AV. 5 contaminagdo — Conforme relatério "Diagndstico
Ambiental Complementar em Area de Disposi¢ao de Rejeitos de Corte e Folimento de Rochas",
de dezembro de 2004, elaborado pela empresa Angel Geologia e Meio Ambiente, apensado a
Pasta Administrativa CETESB PT/43021/04 foi constatado que os imdveis localizados a Avenida
Marginal Luiza Bodani Farnetani, nos 535/535-A-B-C-E no Distrito Industrial, e Gleba IlI-B no da
Sitio 21 de Abril com area de 39.620,00m2. municipio de S3ao Jodao 55.819. Boa Vista, e
registrados nesta Serventia, sob no 31.909 e 55.819, ENCONTRAN-SE CONTAMINADOS SOB
INVESTIGACAO, CONTAMINACAO OCASIONADA POR METAIS. Consta AV. 6 — PENHORA nos
autos do processo 0001211-42.2016.4.03.6127 em tramite na 12 Vara Federal da Comarca de Sao
Jodo da Boa Vista/SP. N3do foi possivel a pesquisa de eventuais débitos fiscais por auséncia de
informagdes cabendo ao arrematante tal levantamento.

Eventual regularizagdo de baixa dos 6nus da referida matricula serd feita pelo arrematante. Nao
constam nos autos demais débitos, recursos ou causa pendente de julgamento além do acima
mencionado sobre o bem penhorado até a presente data. Conforme decisdo de fls.: O
arrematante arcara com os eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo tnico, do Cédigo
Tributdrio Nacional, e exceto os débitos condominiais, os quais, devido a sua natureza propter
rem, ficam sub-rogados no preco da arrematacao, conforme §§ 12 e 22 do artigo 908 do
CPC/2015.Houve due diligence e este leiloeiro constatou apds consulta no TRT2 e TRT15 que ha
processo trabalhista em tramite em face ao executado.

Adverténcia aos interessados: Direito de preferéncia do condémino na arrematacdao do bem em
face ao terceiro - Inteligéncia do art. 1.322 caput e paragrafo unico do CC.

As intimagoes das datas do leildo publico, serao realizadas através dos advogados constituidos
e, acaso nao haja, serd realizado no endereco do executado constante nos autos, sendo

negativo a publicagao do edital servird como valida, ndo cabendo alegacao de nulidade.

DO DEBITO EXEQUENDO: RS 6.110.748,87 em julho de 2025 — FLS. 2.381.

DO IMOVEL: Demais informacdes de que sobre o bem recaia outros 6nus, recursos ou causa
pendentes deverdo ser consultadas nos autos pelo interessado. O bem sera vendido no estado
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de conservacdo em que se encontrar, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar
suas condicoes antes das datas designadas para o leildo, bem como dividas pendentes sobre o
bem e ndo descritas neste edital (Art. 182 da Resolu¢do 236/2016 - CNJ). Os débitos da
arrematagdo correrdo por conta do arrematante, inclusive impostos, taxas, emolumentos,
seguros sdo de conta e responsabilidade exclusiva do arrematante (292 da Resolugdo 236/2016).

DOS ONUS HIPOTECARIOS e TRIBUTARIOS: A hipoteca extingue com a arrematag3o, assim, nada
serd devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI, do CC). Havendo pluralidade
de credores (inclusive os garantidos por penhora) ou exequentes, o dinheiro Ihes serd distribuido
e entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias, conforme art. 908 e paragrafos do
CPC. Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem como débitos condominiais (de natureza
propter rem) serdao sub-rogados no valor da arrematac¢do, nos termos do art. 130, ‘caput’ e
paragrafo Unico, do CTN c/c art. 908, § 12, do CPC.

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: Correrdao por conta do arrematante todas as
providéncias necessarias para a imissdao na posse do imével bem como as despesas com
transferéncia, recolhimento de ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certidoes, escrituras, registros
e outras despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos de construcao
ou reforma ndo averbados nos drgaos competentes além de outros débitos que incidir sobre o
imovel, excetuados aqueles quitados com o produto da presente Sera de responsabilidade do
arrematante todas as providéncias e despesas relativas a desocupacao, transferéncia dos
imoveis.

DA BAIXA DOS GRAVAMES NO FOLIO REAL: Conforme artigo 320-G do Provimento 188/2024,
nos termos da Lei, em caso de arrematac¢ao, todos os 6nus da matricula anteriores a data da
expedicdo da carta de arrematacdo, serdo baixadas por este Juizo de oficio ao Cartério de
Registro de Imdveis competente, momento em que tal instituicdo deverd também noticiar a
baixa dos 6nus aos respectivos detentores de tais prerrogativas, de tudo dando ciéncia nos autos.

DA PUBLICAGAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio
do gestor www.picellileiloes.com.br, www.publicjud.com.br , em conformidade com o disposto
no art. 887, §22, do CPC.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildio serd realizado de forma hibrida no sitio eletrdnico
www.picellileiloes.com.br, no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim,
Jaguariuna, SP - CEP 13.919-134 e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial JOEL AUGUSTO PICELLI
FILHO, MATRICULADO na JUCESP sob n2 754, habilitado pelo Tribunal de Justi¢a do Estado de
S3o0 Paulo —TJ/SP.

DOS LANCES: Os lances deverdo ser ofertados pela rede INTERNET, através do portal
http://www.picellileiloes.com.br/.
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FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser efetuado, mediante guia de
depdsito judicial, podendo ser a vista ou parcelado, sendo que o pagamento a vista serd

sobreposto ao parcelado ainda que este seja mais vultuoso. (art. 895, § 72 do CPC).

A VISTA: O pagamento a vista deverd ocorrer no prazo de 24 horas da confirmagdo de lance
vencedor, como também devera ser providenciado o pagamento da comissdo do Leiloeiro no
mesmo prazo.

PARCELADO:O interessado deverd apresentar proposta por escrito através do endereco
eletronico: contato@picellileiloes.com.br, até o inicio do leildo que devera indicar o sinal de no
minimo de 25% (vinte e cinco por cento) e o saldo em até 30 (trinta) parcelas reajustaveis pelo
indexador do TJ/SP, com a garantia da hipoteca legal do prdprio bem em epigrafe,
consubstanciado no artigo 1.489, V do Cddigo Civil. A apresentacao de proposta ndo suspende
o leildo (art. 895, §69, do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes
incidird multa de 10% (dez por cento), sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas, nos termos do artigo 895, § 42 do CPC, que ficard pendente a homologacdo do
Magistrado. Nao sendo efetuado o depdsito da oferta, o Leiloeiro comunicarda que o
arrematante é remisso ao Juizo, para a perda da caucdao e comissao ja depositadas, voltando
os bens ao novo leildo, conforme artigo 897 do CPC, além das demais san¢des eventualmente
previstas neste edital e/ou na legislagcdo em vigor, arcando o arrematante inadimplente com as
custas processuais e honordrios advocaticios decorrentes da execucao, tudo isso sem prejuizo da
apuracdo de eventuais perdas e danos. Conforme hodierna jurisprudéncia serd aceito proposta
no curso do leildo: “Agravo de Instrumento. A¢do de despejo em fase de cumprimento de
sentenca. Proposta de arrematag¢do do bem penhorado, mediante pagamento parcelado
(artigo 895, Il, do Codigo de Processo Civil), apresentada na vigéncia do segundo leildo.
Admissibilidade. Auséncia de prejuizo, uma vez que preservada a possibilidade de prevaléncia
de eventual lance a vista ou em condi¢oes mais vantajosas de parcelamento, nos termos dos §
72 e 8 2 do referido artigo 895. Arrematacdo de imdvel que, por outro lado, é garantida por
hipotecado proprio bem, sendo desnecessdrio o oferecimento de caug¢@o. Proposta que observou
os requisitos legais, inclusive com indicagdo do indexador de correcéio monetdria das parcelas.
Recurso improvido.”(Agravo de Instrumento n? 2072683-74.2018.8.26.0000 — 329Cdmara de
Direito Privado — Desembargador Relator RUY COPPOLA —.22/01/2019 — v.u.).

Acaso nao haja o pagamento no prazo estipulado, o Juiz podera aprovar a venda do bem para
o segundo colocado, pelo ultimo lance por ele ofertado.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Poderd o Exequente, caso for o Unico
credor, arrematar o bem utilizando os créditos do préprio processo, acaso ndo sejam suficientes

para a aquisicdo do bem, devera este, complementar no prazo de 3 (trés) dias, sob pena de
tornar-se sem efeito a arrematacdao e nesse caso, serd realizado novo leildo, a custa do
exequente, observando o previsto no artigo 892, §19, §22 e § 32 do CPC. Devera o credor pagar
o valor da comissdo do gestor, na forma mencionada no edital sendo que que ndo serd
considerada despesa processual.
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LANCE CONDICIONAL: Acaso ndo haja licitantes no leildo, serd aberto a captacdo de lance na
modalidade condicional pelo prazo de 30 (trinta), dias. Decorrido o referido prazo serd informado
ao juizo as propostas recebidas, ficando condicionadas a homologacdao do Magistrado, para
posterior emissao do dos documentos em caso de aceitagao.

DA COMISSAO: Em caso de arrematag3do, a comissdo a ser paga sera de 5% (cinco por cento)

sobre o valor do lance vencedor (art. 7 da Resolucdo 236/2016 — CNJ)

§ 12 Nao sera devida a comissao ao leiloeiro publico na hipétese da desisténcia de que trata
o art. 775 do Cdédigo de Processo Civil, de anulagao da arrematagao ou de resultado negativo
da hasta publica.

§ 22 Anulada ou verificada a ineficacia da arrematag¢ao ou ocorrendo a desisténcia prevista no
art. 775 do Coédigo de Processo Civil, o leiloeiro publico e o corretor devolverao ao
arrematante o valor recebido a titulo de comissao, corrigido pelos indices aplicaveis aos
créditos respectivos.

§ 32 Na hipodtese de acordo ou remigao apds a realizagao da alienagao, o leiloeiro e o corretor
publico fardo jus a comissao prevista no caput.”

A forma de pagamento, através de transferéncia eletronica digital (TED), em conta bancdria, a
ser informada por esse Gestor e a comprovacao do pagamento devera ser encaminhada
para atendimento@picellileiloes.com.br

Todas as regras e condicbes aplicidveis estdo  disponiveis no  portal
http://www.picellileiloes.com.br/. A aliena¢do obedecera ao disposto na legislacdo aplicavel, no
Decreto n. 21981/32, Resolucdo N2 236 de 13/07/2016 — CNJ), e demais normas aplicaveis ao
Cdédigo de Processo Civil, Cédigo Civil e o “caput” do art. 335 do Cédigo Penal.

Nos termos do artigo 889 incisos | a VIIl e paragrafo unico, do CPC, ficam as partes e
interessados, intimados das designagdes supra, uma vez que a publicacdo do presente edital
supre a intimagdo das partes e de seus patronos, caso ndo sejam localizados para as intimagoes
pessoais.

Jaguariuna, 6 de marco de 2026.

Dra. Paula Velloso Rodrigues Ferreri
Juiza de Direito

Joel Augusto Picelli Filho
Leiloeiro Oficial — Jucesp 754
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