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22 VARA CIiVEL DO FORO DA COMARCA DE CAMPINAS DO ESTADO DE SAO PAULO.

O Exmo. Sr. Dr. Lucas Pereira Moraes Garcia, Juiz de Direito da 22 Vara Civel do Foro da Comarca
de Campinas do Estado de Sao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem
ou dele tiverem conhecimento, e interessar possa, que sera realizado leildo publico através do
Leiloeiro JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO, inscrito na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo n°
754, da Gestora Picelli Leiloes, a ser realizada de forma hibrida no sitio eletronico
www.picellileiloes.com.br, ou presencial no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro
Berlim, Jaguariuna, SP - CEP 13.919-134 (artigo 11 pardgrafo unico da Resolugdo N° 236 de
13/07/2016 — CNJ).

Processo: 0005872-47.2020.8.26.0114 - Cumprimento de Sentenca
DESPESAS CONDOMINIAIS (PROCESSO PRINCIPAL N° 1024244-03.2015.8.26.0114)

EXEQUENTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL CIDADE UNIVERSITARIA, inscrito no CNPJ/MF
58.380.098/0001-30, por seu representante legal.
EXECUTADOS: NADYR NASCIMENTO CANELLAS DA COSTA, inscrita no CPF/MF 310.615.246-

04 e JOAO VICTOR PICOLOTTO MENEZES, inscrito no CPF/MF 432.566.798-97.

INTERESSADOS:

v" Prefeitura Municipal de Campinas, CNPJ/MF n° 51.885.242/0001-40, na pessoa do
procurador.

v" Processo n° 0011718-76.2015.5.15.0114, em tramite na EXE2 - Campinas/SP -
Tribunal Regional do Trabalho da 152 Regiao.

v" Processo n° 0011689-92.2015.5.15.0092, em tramite na EXE2 - Campinas/SP -
Tribunal Regional do Trabalho da 152 Regiao.

v" Processo n° 0011633-41.2015.5.15.0001, em tramite na EXE2 - Campinas/SP -
Tribunal Regional do Trabalho da 152 Regiao.

v Processo n° 0013298-37.2025.8.26.0114, em tramite na 102 Vara Civel do Foro de
Campinas.

v' ELIANE DE FATIMA SOUZA ANDREAZZI, CPF/MF N. 119.369.538-46

v SOLANGE APARECIDA LUCIANO STEFANELLI, CPF/MF N. 013.224.408-08

v SANDRA CRISTINA ARRUDA ROBERTO, CPF/MF N. 919.720.279-72

DO CERTAME:

12 Praca: Iniciara no dia 06/10/2026 as 14h20 e encerrara no dia 09/10/2026 as 14h20.

DO VALOR DO LANCE MiNIMO: R$ 2.546.579.76 (dois milhdes, quinhentos e quarenta e seis mil,
quinhentos e setenta e nove reais e setenta e seis centavos). para julho de 2026, que sera
atualizado até a data do leilao, conforme sistema para calculo de Atualizacdo Monetaria dos
Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Caso ndo haja lance, seguira sem
interrupcao até:

22 Praca: Iniciara no dia 09/10/2026 as 14h20 e se encerrara no dia05/11/2026 as 14h20 (horario
de Brasilia).
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DO VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 1.273.289.88 (um milhdo, duzentos e setenta e trés mil
duzentos e oitenta e nove reais e oitenta e oito centavos) , que corresponde 50% do valor da
avaliacdo, que sera atualizado até a data do leildo. Conforme sistema para calculo de Atualizacao
Monetaria dos Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

DA DESCRI(}AO DO BEM: CASA RESIDENCIAL SOB N° 04, DO TIPO D NO CONJUNTO
RESIDENCIAL Cidade Universitaria, a rua Giuseppe Maximo Scolfaro, n° 501, nesta cidade e
comarca, com as seguintes pecas: térreo, garagem, atrium, hall, lavabo, area de servico, quarto
de empregada, banheiro de empregada, despensa, sala de almoco e cozinha, escada interna
para o pavimento superior, sala de jantar, sala de estar, lareira, sala de musica e bar, dois
ateliers, churrasqueira, ante camara, Sauna, banho, piscina, Pavimento Superior: dois quartos,
banheiro, terraco, circulacao interna, sala de estar intima, escritdorio ou quarto de hospedes,
banheiro suite, banheiro, closet e terraco, com as seguintes areas: area util construida no
terreno de 233,54m?, e superior de 199,31m?, total de 432,85m?, mais uma piscina com 34,80m?
e de uso comum de 5,56m? ou 6,450% total de 474,21m2, possuindo uma area territorial
privativa de 549,17m? ou 4,53m? digo 4,53%, e de uso comum de 238,06m2 ou 1,958% com
total de 787,23m2. CCPM n° 055.023.097 - informacoes constantes na ficha complementar da
matricula sob n° 49.121 no 2° Servico de Registro de Iméveis de Campinas -SP.

CONSTA NO LAUDO DE AVALIACAO, folhas 479/519 E 566/579 -Trata-se de um loteamento
estritamente residencial, fechado, dotado deportaria geral com controle de acesso e rua interna
pavimentada, o acesso a portaria do condominio é feito pela Rua Giuseppe Maximo Scolfaro, n°
501.- CASA N° 04 - TIPO D, PADRAO CONSTRUTIVO: MEDIO, ALTO - a) pavimento térreo:
garagem para 2 carros e mais 3 descobertas; Atrium, hall, lavabo, area de servico, quarto de
empregada, banheiro de empregada, despensa, sala de almoco e cozinha, escada interna para
o pavimento superior, sala de jantar, sala de estar, lareira, sala de musica e bar, dois ateliers,
area de churrasqueira, ante camara, sauna, banheiro e piscina E b) pavimento superior: dois
dormitérios com banheiro, terraco, circulacao interna, sala de estar intima, escritério/quarto de
héspede com banheiro, suite com banheiro, closet e terraco.» Area edificada total considerada
- 432,85 m?, sendo: terreno 549,17 ( privativa e 238,07 ( comum) com o total de 787,23,
pavimento térreo com 233,54, pavimento superior com 199,31, e piscina 34,80.

AVALIADO: R$ 2.415.000,00 (dois milhoes, quatrocentos e quinze mil reais), em maio de 2025
= Fls. 479/519, RATIFICADO PELA DECISAO DE FLS. 686/689, a ser atualizado até a data do

leilao, pela Tabela do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

Localizacao: Casa n° 04, Tipo D, situada no Condominio Residencial Cidade Universitaria,
situado na Rua Giuseppe Maximo Scolfaro, n° 501, Cidade Universitaria, Barao Geraldo,

Campinas/SP.

Matricula (mae) sob n° 49.121 no 2° Servico de Registro de Iméveis de Campinas -SP e ficha
complementar.
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Cadigo Cartografico: 3232.33.27.0267.01004

DEPOSITARIOS: Joao Victor Costa Picolotto Menezes e Nadyr Nascimento Canellas da Costa,
CPF n° 432.566.798-97 e 310.615.246-04, RG n° 38258550-1 e 6.177.981-7.

DO ONUS: Consta PENHORA do processo em epigrafe, fls. 306, certidio de penhora folhas 341/342.
Conforme consulta no web site da Prefeitura Municipal de Campinas/SP, Constam PENHORAS NO
ROSTO DOS AUTOS - Processo n° 0011633-41.2015.5.15.0001, em tramite na EXE2 -
Campinas/SP - Tribunal Regional do Trabalho da 15% Regiao, Processo n° 0013298-
37.2025.8.26.0114, em tramite perante a 102 Vara Civel de Campinas/SP Processo n° 0011689-
92.2015.5.15.0092, em tramite na EXE2 - Campinas/SP - Tribunal Regional do Trabalho da 152
Regido. Processo n° 0011718-76.2015.5.15.0114, em tramite na EXE2 - Campinas/SP -
Tribunal Regional do Trabalho da 152 Regido. Constam os DEBITOS FISCAIS, no importe de R$
232.728,25 (duzentos e trinta e dois mil, setecentos e vinte e oito reais e vinte e cinco centavos),
conforme consulta em 30 de julho de 2026. Eventual regularizacao de baixa dos 6nus da referida
matricula sera feita pelo arrematante. Nao constam nos autos demais débitos, recursos ou causa
pendente de julgamento além do acima mencionado sobre o bem penhorado até a presente data.
Houve due diligence e este leiloeiro constatou apds consulta no TRT2 e TRT15 que ha processo
trabalhista em tramite em face ao executado em tramite no TRT 15. A abertura e regularidade da
matricula € de responsabilidade do arrematante. O arrematante arcara com os débitos pendentes
que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o
artigo 130, paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio
(que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao

Constatacao: Decisao de folhas 686/689: afasta a impenhorabilidade do bem de familia em
razao de se tratar de divida condominial, inviavel reconhecer a impenhorabilidade do bem de
familia e o deferimento de reserva de parte do valor obtido com a venda para aquisicao de novo
imovel

As intimacoes das datas do leildao publico, serao realizadas através dos advogados constituidos
e, acaso nao haja, serarealizado no endereco do executado constante nos autos, sendo negativo
a publicacao do edital servira como valida, nao cabendo alegacédo de nulidade.

DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 164.449,69 (cento e sessenta e quatro mil, quatrocentos e
quarenta e nove reais e sessenta e nove centavos) janeiro de 2023 - fls.312/316 - a ser
atualizado a até a data da arrematacao.

DO IMOVEL: Demais informacdes de que sobre o bem recaia outros &nus, recursos ou causa
pendentes deverao ser consultadas nos autos pelo interessado. O bem sera vendido no estado de
conservagao em que se encontrar, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas
condicdes antes das datas designadas para o leildao, bem como dividas pendentes sobre o bem e nao
descritas neste edital (Art. 18° da Resolucao 236/2016 - CNJ). Os débitos da arrematacao correrao
por conta do arrematante, inclusive impostos, taxas, emolumentos, seguros sao de conta e
responsabilidade exclusiva do arrematante ( 29° da Resolucao 236/2016).

DOS ONUS HIPOTECARIOS e TRIBUTARIOS: A hipoteca extingue com a arrematacao, assim, nada
sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI, do CC). Havendo pluralidade de
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credores (inclusive os garantidos por penhora) ou exequentes, o dinheiro lhes sera distribuido e
entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias, conforme art. 908 e paragrafos do CPC.
Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem como débitos condominiais (de natureza propter
rem) serao sub-rogados no valor da arrematacao, nos termos do art. 130, ‘caput’ e paragrafo unico,
do CTN c/c art. 908, § 1°, do CPC.

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: Correrao por conta do arrematante todas as
providéncias necessarias para a imissdo na posse do imovel bem como as despesas com
transferéncia, recolhimento de ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certidoes, escrituras, registros e
outras despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos de construcao ou
reforma ndo averbados nos 6rgdos competentes além de outros débitos que incidir sobre o imovel,
excetuados aqueles quitados com o produto da presente Sera de responsabilidade do arrematante
todas as providéncias e despesas relativas a desocupacao, transferéncia dos imoveis.

DA BAIXA DOS GRAVAMES NO FOLIO REAL: Conforme artigo 320-G do Provimento 188/2024,
nos termos da Lei, em caso de arrematacdo, todos os 6nus da matricula anteriores a data da
expedicao da carta de arrematacao, serao baixadas por este Juizo de oficio ao Cartério de Registro
de Imdveis competente, momento em que tal instituicdo devera também noticiar a baixa dos 6nus
aos respectivos detentores de tais prerrogativas, de tudo dando ciéncia nos autos.

DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no sitio
do gestor www.picellileiloes.com.br e www.publicjud.com.br em conformidade com o disposto no
art. 887, §2°, do CPC.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leilio serd realizado de forma hibrida no sitio eletrénico
www.picellileiloes.com.br, no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim,
Jaguariuna, SP - CEP 13.919-134 e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial JOEL AUGUSTO PICELLI
FILHO, MATRICULADO na JUCESP sob n° 754, habilitado pelo Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo — TJ/SP.

DOS LANCES: Os lances deverdao ser ofertados pela rede INTERNET, através do portal
http://www.picellileiloes.com.br/.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser efetuado, mediante guia de

depoésito judicial, podendo ser a vista ou parcelado, sendo que o pagamento a vista sera
sobreposto ao parcelado ainda que este seja mais vultuoso. (art. 895, § 7° do CPC).

A VISTA: O pagamento a vista deverad ocorrer no prazo de 24 horas da confirmacdo de lance
vencedor, como também devera ser providenciado o pagamento da comissao do Leiloeiro no mesmo
prazo.

PARCELADO: A modalidade de pagamento parcelado, tera sua disputa conduzida por meio da
plataforma eletronica www.picellileiloes.com.br com sinal de no minimo de 25% (vinte e cinco
por cento) e o saldo em até 30 (trinta) parcelas reajustaveis pelo indexador do TJ/SP, com a
garantia da hipoteca legal do préoprio bem em epigrafe, consubstanciado no artigo 1.489, V do
Cddigo Civil. A apresentacao de proposta nao suspende o leildao (art. 895, §6°, do CPC). No caso de
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atraso no pagamento de qualquer das prestacdes incidird multa de 10% (dez por cento), sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, nos termos do artigo 895, § 4° do CPC, que
ficara pendente a homologacao do Magistrado. Nao sendo efetuado o depdsito da oferta, o Leiloeiro
comunicard que o arrematante é remisso ao Juizo, para a perda da caucdo e comissao ja
depositadas, voltando os bens ao novo leildo, conforme artigo 897 do CPC, além das demais sancdes
eventualmente previstas neste edital e/ou na legislacdo em vigor, arcando o arrematante
inadimplente com as custas processuais e honorarios advocaticios decorrentes da execucao, tudo
isso sem prejuizo da apuracgao de eventuais perdas e danos. Conforme hodierna jurisprudéncia sera
aceito proposta no curso do leilao: “Agravo de Instrumento. Acdo de despejo em fase de cumprimento
de sentenca. Proposta de arrematacdo do bem penhorado, mediante pagamento parcelado (artigo
895, II, do Cddigo de Processo Civil), apresentada na vigéncia do segundo leildo. Admissibilidade.
Auséncia de prejuizo, uma vez que preservada a possibilidade de prevaléncia de eventual lance a
vista ou em condi¢des mais vantajosas de parcelamento, nos termos dos § 7° e 8 ° do referido artigo
895. Arrematagdo de imdvel que, por outro lado, é garantida por hipotecado préprio bem, sendo
desnecessdrio o oferecimento de caucdo. Proposta que observou os requisitos legais, inclusive com
indicacdo do indexador de correcdo monetdria das parcelas. Recurso improvido.” (Agravo de
Instrumento n° 2072683-74.2018.8.26.0000 — 323Camara de Direito Privado — Desembargador
Relator RUY COPPOLA —-.22/01/2019 - v.u.). Verificada a oferta a vista, a disputa na modalidade
parcelada sera automaticamente encerrada, nos termos do artigo 895 do CPC.

Acaso nao haja o pagamento no prazo estipulado, o Juiz podera aprovar a venda do bem para
o segundo colocado, pelo ultimo lance por ele ofertado.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o Exequente, caso for o Unico
credor, arrematar o bem utilizando os créditos do préprio processo, acaso ndo sejam suficientes para
a aquisicao do bem, devera este, complementar no prazo de 3 (trés) dias, sob pena de tornar-se sem
efeito a arrematacao e nesse caso, sera realizado novo leildo, a custa do exequente, observando o
previsto no artigo 892, §1°, §2° e § 3° do CPC. Devera o credor pagar o valor da comissao do gestor,
na forma mencionada no edital sendo que que nao sera considerada despesa processual.

LANCE CONDICIONAL: Acaso nao haja licitantes no leildao, serd aberto a captacdo de lance na
modalidade condicional pelo prazo de 30 (trinta), dias. Decorrido o referido prazo sera informado ao
juizo as propostas recebidas, ficando condicionadas a homologacao do Magistrado, para posterior
emissao do dos documentos em caso de aceitacao.

DA COMISSAO: Em caso de arrematacdo, a comissao a ser paga serd de 5% (cinco por cento)
sobre o valor do lance vencedor (art. 7 da Resolucao 236/2016 — CNJ)

§ 1° Nao sera devida a comissao ao leiloeiro publico na hipdtese da desisténcia de que trata o
art. 775 do Cadigo de Processo Civil, de anulacdo da arrematacao ou de resultado negativo da
hasta publica.

§ 2° Anulada ou verificada a ineficacia da arrematacao ou ocorrendo a desisténcia prevista no
art. 775 do Codigo de Processo Civil, o leiloeiro publico e o corretor devolverao ao arrematante
o valor recebido a titulo de comissao, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos
respectivos.
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§ 3° Na hipotese de acordo ou remicao apos a realizacao da alienacao, o leiloeiro e o corretor
publico farao jus a comissao prevista no caput.”

A forma de pagamento, através de transferéncia eletrénica digital (TED), em conta bancaria, a ser
informada por esse Gestor e a comprovacao do pagamento devera ser encaminhada
para atendimento@picellileiloes.com.br

Todas as regras e condigoes aplicaveis estao disponiveis no portal http://www.picellileiloes.com.br/.
A alienacao obedecera ao disposto na legislacao aplicavel, no Decreto n. 21981/32, Resolucao N°
236 de 13/07/2016 — CNJ), e demais normas aplicaveis ao Cédigo de Processo Civil, Codigo Civil e
o0 “caput” do art. 335 do Codigo Penal.

Nos termos do artigo 889 incisos I a VIII e paragrafo tinico, do CPC, ficam as partes e
interessados, intimados das designacoes supra, uma vez que a publicacao do presente edital
supre a intimacao das partes e de seus patronos, caso nao sejam localizados para as intimacgodes
pessoais.

Jaguariuna, 31 de julho de 2026.
Dr. Lucas Pereira Moraes Garcia
Juiz de Direito

Joel Augusto Picelli Filho
Leiloeiro Oficial - Jucesp 754
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