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IMOVEL. UM LOTE DE TERRENO, de caréter misto, sob n° 43 (quarenta e trés) CQ
Quadra 27 (vinte e sete), do loteamento denominado "JARDIM AMERICA",

localizado no Bairro Buru - Cardeal, no Municipio de Elias Fausto, com a area de

207,61m? (duzentos e sete metros e sessenta e um decimetros quadrados); medindo
14,14m (quatorze metros e quatorze centimetros) em curva de raio 9,00m (nove
metros) na confluéncia da Rua 16 (dezesseis) com a Rua 13 (treze); do lado direito
de quem olha da Rua 16 (dezesseis), mede 25,00m (vinte e cinco metros)
confrontando com o lote n° 42 (quarenta e dois); do lado esquerdo de quem da Rua
16 (dezesseis) olha, mede 16,00m (dezesseis metros) confrontando com a Rua 13
(treze); nos fundos mede 9,00m (nove metros) confrontando com o lote n® 01 (um).
PROPRIETARIO. LOTEAMENTO JARDIM AMERICA SPE LTDA., sociedade
empresaria, inscrita no CNPJ/MF sob n° 30.354.330/0001-46, com sede no Municipio
de Indaiatuba, na Rua Reverendo Willybaldo Peralta Alves n° 203 - sala 05 - Jardim
Eldorado e registrada sob NIRE 35230996034 na Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo - JUCESP. CADASTRO. O imdvel objeto da presente matricula encontra-se
cadastrado (em area maior) sob n° 57000 na Prefeitura de Elias Fausto. REGISTRO
ANTERIOR: MATRICULA n° 8.118, com o loteamento registrado sob R-14, deste

Oficial de Registro de Imoyeis
Oficial de Rl ;;;;":-!—’;’

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Monte Mor - SP

e Anexos da Comarca de Monte Mor. A Oficial

aniela Rosario Rodrigues.

Paulo Sergio Rodrigues
Substitrito da Oficial

i3>

)
Selo: 146290311 MWOOOO559?9W

AV. N° 01. Em 29/03/2021.
RESTRICOES URBANISTICAS. Por atuagdo de oficio, procede-se a presente

averbagdo para constar que as restrigbes urbanisticas impostas ao loteamento
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denominado "JARDIM AMERICA" s3o as constantes do contrato-padrdao e dos
Decretos Municipais n°s 4.615, de 19 de novembro de 2020, e 4.624, de 05 de
janeiro de 2021, t neste Oficial. A Oficial
ficial de RITDPJ de s
4 aniela Rosério Rodrigues.

Monte Mor

Paulo Sergio Rodrigles
Substituto da Oficial

i 3 >

Selo: 146290331NS000055980AQ21V

Protocolo n° 78.485, em 17/12/2024.
AV. N° 02. Em 03/01/2025.

DADOS. Nos termos do requerimento autorizado por instrumento publico de venda e
compra com instituicdo de garantia fiduciaria, lavrado em 31 de outubro de 2024, as
paginas 115/124 do Livro n° 160 do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabeliao de Notas do Distrito de Pirapitingui, da Comarca de ltu, procede-se esta
averbagdo para constar que: a) o imével objeto desta matricula encontra-se
cadastrado sob n° 57872 na Prefeitura de Elias Fausto; e b) a proprietaria JARDIM
AMERICA SPE LTDA., ja qualificada, alterou seu tipo juridico para sociedade
empresaria limitada unipessoal e alterou sua sede no Municipio de Indaiatuba,
para a Rua Jodo Tibiriga Piratininga n° 288 — Jardim Pau Preto, conforme cépia
autenticada da alteragdo contratual n°® 05 com consohd ¢ao, datada 28 de fe
de 2.023 e registrada na JUCESP sob o n° 94.749/p3-
arquivada sob n° 68.192 neste Oficial. A Oficial
Daniela Rosario Rodrigues.

MONTENL8 S

Vi
/M.-: \ 0
Selo: 1462903310U000975618K025X \-‘-'-1”""*
_Protocolo n° 78.485, em 17/12/2024. J
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R. N° 03. Em 03/01/2025.

VENDA E COMPRA. Por instrumento publico de venda e compra com instituigdo de
garantia fiduciaria mencionado na AV-02, JARDIM AMERICA SPE LTDA., ja
qualificada e regularmente representada, VENDE o imével objeto desta matricula a
ORLANDO BISPO DOS SANTOS, brasileiro, empreendedor, portador da Cédula de
Identidade CNH/DETRAN/SP registro n® 01779166909, em que constam o RG n°
30.505.756-SSP/SP e o CPF/MF n° 413.798.379-87 e APARECIDA CONCEIGAO
DE OLIVEIRA SANTOS, brasileira, empreendedora, portadora da Cédula de
Identidade CNH/DETRAN/SP registro n® 04422609592, em que constam o RG n°
23.146.974-3-SSP/SP e o CPF/MF n°® 307.773.298-08, casados entre si sob o
regime da comunhéo parcial de bens em 04/05/2019, domiciliados no Municipio de
Indaiatuba, na Rua Jodo Walsh Costa n°® 1.215, pelo prego certo e acordado de R$
173.528,73 (cento e setenta e trés mil, quinhentos e vinte e oito reais e setenta e trés
centavos), a ser pago nas seguintes condigées: R$ 10.411,72 (dez mil, quatrocentos
e onze reais e setenta e dois centavos) a titulo de comisséo de corretagem, na forma
do instrumento; R$ 4.588,28 (quatro mil, quinhentos e oitenta e oito reais e vinte e
oito centavos) a titulo de sinal e principio de pagamento, na forma do instrumento e
R$ 158.528,73 (cento e cinquenta e oito mil, quinhentos e vinte e oito reais e setenta
e trés centavos), na forma descrita no R-04 desta matricula. O valor venal do imovel,
no exercicio de 2.024, é de R$ 6.829,13 (seis mil, oitocentos e vinte e nove reais e
treze centavos). Foram apresentadas duas gudiag de recolhimento de ITBI quitadas
no valor total de R$ 3.383,14 (r@ds m)j e oitenta e trés reais e quatorze
i ‘ﬁREG’S@aniela Rosério Rodrigues.
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R. N° 04. Em 03/01/2025.

ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Por instrumento publico de venda e
compra com instituigdo de garantia fiduciaria mencionado na AV-02, ORLANDO
BISPO DOS SANTOS e sua mulher APARECIDA CONCEICAO DE OLIVEIRA
SANTOS, ja qualificados, ALIENAM FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula,
com as benfeitorias, acessdes e melhoramentos a qualquer tempo realizados, a
JARDIM AMERICA SPE LTDA., j& qualificada e regularmente representada, para
garantia do pagamento do saldo remanescente do preco da aquisicdo do imével
desta matricula, no valor de R$ 158.528,73 (cento e vinte e oito mil, quinhentos e
vinte e oito reais e setenta e trés centavos), a ser quitado em 80 (oitenta) parcelas
mensais e sucessivas, no valor de R$ 2.836,96 (dois mil, oitocentos e trinta e seis
reais e noventa e seis centavos) cada uma, vencendo-se a primeira em 10 de
novembro de 2024, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, corrigidas
pela variagao do IPCA/IBGE, e acrescidas de juros nominais de 0,9488% ao més,
amortizados pelo sistema da Tabela Price. O prazo de caréncia é de 30 (trinta) dias,
conforme clausula 11.5 do instrumento apresentado. O valor do imével para fins de
publico leilao é de R$ 173.528,73 (cento e setenta e trés mil, quinhentos e vinte e
oito reais e setenta e trés centavos), atualizavel na forma do instrumento,
adotando-se o CUB/SINDUSCON para eventuais benfeitorias. Fica estipulada entre
as partes a vedagdo a constituigdo de propriedade fiduciaria superveniente, assim
como se constituem devedores solidarios e procuradores reciprocos. As partes

estipulam expressamente a adogéo de todos os procedimentos previstos na Lei n°

9.514/1.997. As demais condigdes do negécio, de interesse das partes, constam do
= |/

(continua na ficha 03)
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Protocolo n® 86.936, em 22/05/2026.

AV. N° 05. Em 10/09/2026.

CONSOLIDAGAO. Por requerimento do credor fiduciario, no ato representado por
Gustavo Henrique Rodrigues Pessoa, brasileiro, economista, RG n°
34.706.683-5-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 341.964.018-80, nos termos da
clausula 62 (sexta), |, paragrafo primeiro, da alteragdo contratual n® 05 com

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Monte Mor - SP

consolidagdo, datada 28 de fevereiro de 2.023, e registrada na JUCESP sob o n°
94.749/23-1, em 27 de margo de 2.023, arquivada neste Oficial, e tendo em vista a
notificagao dirigida aos devedores em 26 de junho de 2026, para pagamento das
prestagbes em atraso, sem purgagdo da mora, procede-se a presente averbagao da
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE em favor de LOTEAMENTO JARDIM
AMERICA SPE LTDA.,, inscrita no CNPJ/MF sob n® 30.354.330/0001-46, com sede

no Municipio de Indaiatuba, na Rua Jo&o Tibirica Piratininga n°® 288, sala 02 — Jardim

Pau Preto, pelo valor atribuido de R$ 173.528,73 (cento e setenta e trés mil,
quinhentos e vinte e oito reais e setenta e trés centavos), com valor venal de R$
7.495,99 (sete mil, quatrocentos e noventa e cinco reais e noventa e nove centavos)

no exercicio de 2026. Foi apresentada guia de recolhimento do Imposto sobre

Transmissdo de Bens Imobveis quitada, no valor de R$ 3.817,62 (trés mil, oitocentos

e dezessete sessenta e dois centavos). A  Oficial
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CERTIDAO

Certifico, para os devidos fins que a presente certiddo é copia fiel dos dados
constantes da referida matricula/@\foi extraida na forma doEart 19, § 1°, da Lei

n°6.015/1973.0 REFERIDOE VERDADE E DOU/FEV 5@
7
Eu, Fernando José Cesar 4 Biia, Subsﬁtutm‘ﬂa Oficial, confe?lfa\mpnml e
assinei a presente certiddo. fV(;N“_ MOR &
Monte Mor-SP, 10 de setembro ke 2026. O /

Para consulta do QR CODE, basta baixar apllcatWB t@’?@lﬂ%‘ Consulte Selo
Digital em: https://selodigital {jsp.jus.br/consulta

Numero Selo Digital:
1462903C3WL001026589FH26X

|Ao Oficial | Ao Estado Ao Ipesp Ao Sinoreg Ao T.J Ao ISS

Ao MP

Total

45,88 1304 82 B R )
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