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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 3 ° OFICIAL DE REGISTR! h IMOVEIS

CHNM1 23745.2.0055659-41 SANTOS
pr— MATRICULA —e— FICHA j
55.8890 o1 o 28, 4o  Outubro 4o 2015
IDENTIFICACAQ DO IMOVEL:- SALA n° 1110, localizada no 11° pavimento do

EDIFICIO BARACOQ OFFICE, situade na Rua Bariio de Paranapiacaba n® 233 e Rua
Jilio Conceiciio n®. 450, contendo: sala (salfio), 01 (um) sanitdrio unissex ¢ varanda; a drea real
privativa de 51,930m?, a 4rea real privativa de garagem de 11,520m?, a &rea real comum de
35,374m2. a frea real total de 98.824m3 o coeficiente de proporcionalidade de 0,5231%,
equivalente a 9,058 m2; cabe o direite ac uso de 01 (uma) vaga, localizada em local
indeterminado do subsolo ao 4° mezanino; ¢confronta: pela frente, com a sala de final “11” do
andar; 3 direita, com a drea de recuo da lateral direita do edificio; 4 esquerda, com 0s pogos dos
elevadores sociais, shaft e circulagfio; e nos fundos, com a sala de final *%” do andar. O terteno
onde foi construido o prédio, acha-se descrite e confrontado na especificagéio condominial,
registrada sob n® 10 na matricula n°. 42.278, deste Oficio. PROPRIETARILA:- SPE BARAO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPI/MF. sob n°
ll 316,104/0001-26, com sede e Santos - 8P, na Avenida Ana Costa n°. 255, conjunto 91.
E ado sob n° 49278, em 10 de feverciro de 2.012, neste
OﬁCIO. Santos "f‘- .............................................................................
Bel Thiggo Henrigue Vincenzi Lucato de
Somza - Oﬁcial‘ Sﬂuﬁsﬂuﬂl‘m-\.-a-n.-\.-::p-n.-s—u-.—.—\--s-.-\--\--.-\.-\.-.-\.-b-.-b-b-u-b-.-b-s-.—s—b-b-.-.--\--\.-\.
ANV 01 — M. 55,889 - DATA:- 28 de hra'de 2.015.- ’
Ref. Prenotagiio n® 196.753, de o de 2.015.-
Consta registrado sob n®. 02, em 26 de junho de 2.012 na matricala n®. 42278 gue: pelo
instrumento particular de 10 de abril de 2.012, passado em S3oc Paulo - SP, cam forga de
escritura piblica, em virtude do disposto no parigrafo quinto, acrescido ao artige 61 da Lei n®.
4.380 de 21/0%8/1964, pelo artigo primeiro da Lei n° 5.049, de 29/06/1966, combinade com o
aigo 26 do Decreto-Lei n® 70 de 21711/1966, a proprietaria SPE BARAO
EMPREENDIMENTOS IMORBILIARIOS LTDA, anteriormente gualificada, deu em
primeira, Onica e especial HIPOTECA, sem concorvéncia, ¢ imdvel deste matricala ao
BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ sob n°. 60746 948/0001-12, com sede no nficleo
administrativo denominado “Clidade de Deus”, a/n°, Vila Yara, Osasco - SP, para garantia da
construgiio do empreendimento denominado EDIFICIO BARAO OFFICE, objeto do regisiro
n° 01 nesta matricula, com valor de abertura de crédito de RS 28 .000.000,00; data de liberagio
da primeira parcela: 10/04/2012; taxa de juros nominal de 11,39% a.a., ¢ efetiva de 12,00% a.a.;
data prevista para término da obra: 10/09/2014; data de vencirmento da divida: 10/03/2015,
Comparece como fiadores e principais pagadores solidariamente responséveis com a devedora,
NELLI INCORPORACOES LTDA, inscriia no CNPJ. sob nn°. 07.654.089/0001-59, com sede
em S#o Paulo - SP, na Avenida Marqués de S#@o Vicente n°. 121, sala 701, Bloco B, Bara
Fuonda; L. LOPES PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ. sob n° 11.437.487/0001-10,
com sede em Santos — SP, na Avenida Ana Costa n®, 255, conjunto 92; e como interveniente
construtora CONSTRUTORA E INCORPORADORA WDS LTDA, inscrita no CNPJ. sob
n° 71.592.612/0001-69, com sede em Sio Paulo - SP, na Avenida Marqués de S#io Vicente n°.
121, sala 802, Biloco B, Barra Funda, a qual declara conhecer e anuir expressainente; ¢ as
denais clausulas e condig@es constantes do titulo. Comsta averbado sob n® 06, em 23 de
margo de 2.015 na matricula n® 49.278 qune: pelo instrumento particular de 04 de margo de
2.015, passado em Osasco - 5P, com forgca de escritura puablica, em virtude do disposto no
parégrafo quinto, acrescido ao artigo 61 da Lei o°. 4.380 de 21/08/1964, pelo artigo primeiro da
Lei n® 5.049, de 29/06/1966, combinado com o artigo 26 do Decreto-Lei n®. 70 de 21/11/1966,
compareceram os contratantes: SPE BARAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., na qualidade de proprietaria/devedora; BANCO BRADESCO S.A., na qualidade de
credor; NELLI INCORPORACOES LTDA.; ¢, L. LOPES PARTICIPAC&ES LTDA._,
ambas na qualidade de fiadoras/principaiz pagadoras; e, CONSTRUTORA E
INCORPORADORA WDS LTDA., na qualidade de interveniente comstrutora, todos
anteriormente qualificados, aditando o contratc de hipoteca registrado sob n®. 02 nesta
matricula, para prorrogar o prazo de vencimento da divida, para o dia 10/09/2.015; as partes
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contratantes, ratificam em todos os seus termos, as cliusulas, itens e demais condigdes
estabelecidas o contrato inicial acima referide e aditivos posteriores, que nfic tenham sida
modificados pelo presente instmumento; ¢, com as demais condigfes constantes do titulo.
Consta averbado sob n®. 07, em 08 de outubro de 2.015 na matricula n°®. 49.278 que: pelo
instrumento particular de aditamento de 24 de setembro de 2.015, passado em Osasco - SP.,
com forga de escritura piiblica, em virtude do pardgrafo 5°, acrescido ao artigo 61 da Lei n®.
4.380 de 21/08/1964, pelo artigo 1° da Lei n®. 5.049, de 29/06/1966, combinado com o artigo 26
do Decreto-lei n°. 70 de 21/11/1966, compareceram os contratantes: SPE BARAO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., na qualidade de proprietiria/devedora;
BANCO BRADESCO S.A., na qualidade de credor; NELLI INCORPORACOES LTDA; e,
L. LOPES PARTICIPACOES LTDA., ambas na qualidade de fiadoras/principais pagadoras:
e, CONSTRUTORA E INCORPORADORA WDS LTDA., na qualidade de interveniente
construiora, todos anteriormente qualificados, aditando o contrato de hipoteca registrado sob n®,
02 e averbado sob n®. 06 nesta maitricula, no seguinte: em virtude das parcelas liberadas,
amortizaciies feitas e das atnalizagdes monetdrias havidas, a divida da devedora atinge nesta
data (24/09/2015), a importincia de R$ 26.114.374,56; sucede entretanto, que a devedora
soliciton ¢ o credor concordou em aditar o contrato inicial e aditivos posteriores, para constar as
seguintes alteracdes: em 09/09/2015, prorrogou o prazo de vencimento da caréncia do contrato
de 10/09/2015, para 10/10/2015; em [1/09/2015, foi autorizada a prorrogagiio do prazo de
vencimento da caréncia do contrato de 1041042015, para 10/03/2016; as partes coniratantes,
ratificam em todos 0s seus termos, as clidusulas, itens ¢ demais condigdies estabelecidas no
contrato inicial ¢ aditivos postmores, que: nﬁo tenham sido modificados pelo presente
instrumento; €, com as dernais condig{es conEta

AVERBADO POR:- Bel. Thiagoe Henrigae
Vincernzi Lucato de Souza, oﬁcfﬂf S‘fbﬁ'ﬁfﬂfo-—aﬁm-\.-. gy T Ry g gy, W Sy S,y By Sy

AN, 02 — M. 55.889 - DATA:- 27 de janeiro de 2.017
Ref, Prenotagio n®, 204.553, de 18 de janeiro de 2.01%

Pelo instrumento particular de aditamento de 25 de maio de 2.016, passado em Osasco - SP.,
com forga de escritura piblica, em virtude do pardgrafo 5° acrescido ao artigo 61 da Lei n°.
4.380 de 21/08/1964, pelo artigo 1° da Lei n°. 5.049, de 29/06/1966, combinado com o artigo 26
do Decreto-Lei n®, 70 de 21/11/1966, compareceram O©s contratantes: SPE BARAO
EMPREENDIMENTOS ]I\-IOBILIARIOS ITDA_ na qualidade de proprietiria‘devedora;
BANCO BRADESCO S.A., na qualidade de credor; NELLI INCORPORACOES LTDA ; e,
L. LOPES PARTICIPACOES LTDA., ambas na qualidade de fiadoras/prihcipais pagadoras;
e, CONSTRUTORA E INCORPORADORA WDS LTDA . na qualidade de interveniente
construtora, tedos anteriormente qualificados, aditando o contrato de hipoteca registrado sob n®,
02 e averbado sob n®. (& & 07 na matricula n°. 49.278, no seguinte: em virtude das parcelas
liberadas, amortiza¢des feitas € das atualizagSes monetdrias havidas, a divida da devedora
atinge nesta data (30/05/2016), a importincia de R$ 21.132.426,27; considerando as
iratativas entre as partes, a devedora solicitou e o credor concordou em aditar o contrato inicial
e aditivos posteriores, para constar as seguintes alteragdes: incorporagiio dos encargos vencidos
na periodo: periodo incorporado: 10/05/2016; valor incorporado: RS 845.348,18; saldo devedor
na data base: R$ 20.219.740,89; saldo devedor apds incorporag@io: R$E 21.165.089,07;
incorporagiio de encargos futuros de 10/06/2016; alterar o prazo de reembolso de 36 meses para
52 meses; as partes confratantes, ratificam em todos os seus termos, as cliusulas, itens e demais
condigtes estabelecidas no contrato inicial e aditivos posteriores, que nio tenham sido
modificados pelo presente instrumento; e, com as demais cldusulas e condi¢des constantes do
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AVERBADO POR:- Bel. Thiago Henrigue
Fincenzi Lucato de Souza, Ofcmf Smn!ﬂtﬂm -h-h'.-}\-\.-h-b'.-h-h-b-b- gy g o

CNS 123745

AV. 03 — M. 55.889 - DATA.: 13 de novembro de 2.017
Ref. Prenotag3o n°. 210.128, de 06 de novembro de 2,017

Pelo instrumento particular de aditamento, modificacio e ratificagfio de 18 de outubro de 2.017,
passado em Osasco - §P., com forga de escritura priblica, nos termos do disposto nos artigos 17,
inciso I e artigo 38 da Lei 9514/97, compareceram o8 contratantes: SPE BARAO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., na qualidade de proprietiria/devedora;
BANCO BRADESCO S.A., na qualidade de credor; NELLI INCORPORACOES LTDA ; <,
L. LOPES PARTICIPAGCOES ETDA., ambas na qualidade de fiadoras/principais pagadoras;
e, CONSTRUTORA E INCORPORADORA WDS LTDA., na qualidade de interveniente
construtora, todos anteriormente qualificados, aditando o contrato de hipateca registrado sob n®.
02 e averbado s0b n°s, 06 e (7 na matricula n®. 49278, e averbacgfio n°. 02 desta matricula no
seguinte: em virtude das parcelas liberadas, amortizacdes feitas ¢ das atualizacSes monetdrias
havidas, a divida da devedora atinge nesta data (18/10/2017), a importAncia de RS$
9.527.341,97; considerando as tratativas entre as partes, a devedora solicitoun ¢ o credor
concordou em aditar o referido conirato para constar a alterag8o a seguir: para constar que a
fiadora L. LOPES PARTICIPACOES LTDA, deixa a condigfio de fiadora, ficando a empresa
NELLI INCORPORACOES LTDA 100% responsdvel pelo fiel ¢ inteiro cumprimento das
obriga¢des assumidas pela devedora; ¢ as demais clausulas devidamente descritas no presente
aditivo integralmente digitalizado. As partes contratantes, ratlﬁcam e todos 05 seus termos, as

nfic tenham sido modificados pelo
condi¢des constantes do titulo.- /

AVERBADO POR:~
Escrevente Awtorizada.—.—.-.-.-.-

AT i o Il S
"-i——--/ '(
AV. 04 - M. 55.889 - DATA:- 22 {le janeiro dM

Ref. Prenotagfio n®. 218.526, de A1 de janeire de 2.019.-

Procedo esta averbagio para fica
cadastrado na Prefeitura Municipal ¢

T T T g g g B R

AV, 05 - M. 55.889 - DATA:- 2 de jane
Ref. Prenotacdo n°. 218.526, d¢ :

Pelo insgumento particular de 16 de outubro de 2.018, passado em Caxias — RJ., procedo o
CANCELAMENTO PARCIAL da hipoteca registrada sob n® 02 e averbada sob n%. 06 e 07 na
matricula n°. 49.278, a que se reportam as averba(;ﬁes n%. 01,02 e 03 desta matricula, 130
somente da sala n°. 1.110, do E i il : Y autorizagio dada pelo credor
BANCO BRADESCO S.A., anig

AVERBADO POR:- s Bel. Marcia de Barros,
Substittta do Oficial.-.—.-c-. oo e mam e et s oy =y mym o= my =y mame ==y ==y ma mama e s s

{continpa no verso)
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R. 06 - M. 55.889 - DATA:- 22 de janeiro de 2.019
Ref. Prenotacio n®. 218.526, de 11 de janeiro de 2.019.-

Pelo instrumento particular de 16 de outubro de 2.018, passado em Caxias - RJ., com forga de
" escritura publica, conformidade com o artigo 38 da Lei 0° 9.514, de 20 de novembro de
1997, a proprietiria SPE BARAQO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, VENDEU o imdvel desta matricula, pelo preco de R$ 232.750,00 -
(Valor Venal R$ 312.096,90), a PAULO ROGERIO SILVA ENES, brasileiro, solteiro, maior,
aposentado, inscrito mo CPE. sob n® 975.059.197-68; ¢ MARILENE OLIVEIRA VIEIRA,
brasileira, solteira, maior, doceira, portadora do RG n°. 086338179-IFP., inscrita no CPF n°.
015.573.887-92, conviventes am unido, ados
— RJ., & Rua José Carlos Vieira, n° afs0. gosto de transmissio de bens
imdveis (ITBI), foi recolhido em 2 . pwvdlorde B 5.241.94 a PMS.-

REGISTRADO POR:- .l - Bel. Marcia de Barros,

sum dﬂ Qt!dﬂ' '0"-‘."0-.;'.'.{'4'.'0 i o-o"o L S S S N S ) e T e e .
e

R. 07 - M. 55.889 - DATA.:- 22 dejaneiro dk&lﬂgﬂl/

Ref. Prenotacio n®. 218.526, de 14 de janeiro de Z.019.-

Pelo instrumento particular re no registro n®. 06, os adquirentes PAULO ROGERIO
SILVA ENES, solteiro, maior, ¢ MARILENE .OLIVEIRA VIEIRA, sglteira, maior,
conviventes em unidic estivel, anteriormente qualificados, alienorem fiduciariamente o imével
desta matricula, a BB ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF.
sob n®. 06.043.050/0001-32, com sede em Brasilia — DF.,, no Setor Bancdrio Sul, Quadra*02,
Bloco E, Ed. Prime Business Convenience Center, 5°. andar, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n°. 9.514/97, como participantes do grupe de consdrcio de iméveis
n°. 578, por meio da Cota 2537, adquirindo direito a0’ Crédito no valor de RS 228.166,04, cijo
débito, nesta data & de R$ 103.271,48, comespondente a 45,7891%; o prazo para amortizacio:da
divida oca confessada é de 86 meses, com vencimento para todo dia 10 de cada més, com data'de
vencimento da primeira parcela posterior & assinatura do conwato e vencimento final em
10/1042.025, salvo se ocorrerem antecipacdes de prestacies; a prestagio mensal, reajustivel pelo
indice nacional de custo da construgiio, da Funda¢do Getiilio Vargas (IINCC/FGV), nesta data,
equivale ao valor de R$ 1.572,57; as prestagBes em atraso incidirfo juy$s moratérios de 1% ao
més e multa de 2%; os devedores” fjduciantes tomaram-se possuiggres di
fiducidria (BB ADMINISTRADORS :

Bel. Marcie de Barros,

Pelo instrumento particular referido no registro n°. 06, procedg/ esta-averbacdo para ficar

constando a afetaclio prevista no parjgrafo 7° do artigo 5°. da Lei #1.795/08, relativa aos bens e |

direitos havidos pela credora BB § RABUORADE QONSORCIOS $8.A., 0s quais
3 Itefis 1 a TV, da referida lei.-

AV, 09 - M. 55.889 — DATA:A2 dw
Ref. Prenotaciio n®. 270.970/ em 21 de 2.025

(continua na ficha 03)
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55.889 1 03 Santos, 12 de fevereiro de 2.026

Pelo Requerimento datado de 03 de fevereire de 2.026, passado-em Brasilia - DF, instruido do
documento de arrecadagio de Municipic de Santos do Imposto de Transmissfio da Propriedade
(ITBI), devidamente recolhido em 27/01/2026, no valor de RE 5.414,62, procedo esta
averbago para ficar constando que, a propriedade do imével desta matricula, com o valor da
consolidagio de RS 270.730,84 - (Valor Venal R$ 270.730,84), foi CONSOLIDADA em favor
da credora fiducidria BB ADMINISTRADORA DE GON RCIOS S.A.. considerando que,
os devedores fiduciantes PAULO ROGERIO SILVA ENES, solteiro, maiot ¢, MARILENE
OLIVEIRA VIEIRA, solteira, maior, anteriormente qualificados, tendo as notificacdes
extrajudiciais negativas conforme certiddes expedidas pelos RTD de Santos/SE, em 22/11/2025
¢, Cartério do 5° Oficio 'de Justica de S#io Jofio de Meriti - RJ, em 08/12/2025, com enderego
eletrénico n#o informado e, ap6s terem sido regularmente intimados pelo edital eletrénico:

wwwregisttodeimoveis org by, Publicaglo n® 1768/2025, em 24/12/2025; Publicagio n®
1769/2025, em 26/12/2025 e, Publicagfo n® 17702025, em 29/12/2025, nos termos do
paragrafo 7° do art. 26, da Lei 1i®. 9.514/1997, para cumprimento das obngaqﬁu contratuais
assumidas no instrmunento particular de 10/2018, junto a credora, nfio “purgaram a mora”
do referido contrato no prazo legal, pritiade § procedimento de intimagiio
que tramiton perante este Oficio.-

Bel. Moarcia de Barros,

AVERBADO POR:-

Péagina: 0005/0006




CERTIFICO e dou fé que, com relagdo ao imovel objeto da matricula 55889
com referéncia a ALIENACOES E
REIPERSECUTORIAS,

, hada mais consta
CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, PESSOAIS OU

ALEM DO QUE JA FOI RELATADO NA PRESENTE CERTIDAO, expedida
em forma reprografica, nos termos do artigo 19 paragrafo 1° da Lei 6.015 de 31 de dezembro de
1.973. Santos-SP, 12 de fevereiro de 2026. Oficial . PROTOCOLO N.°:

ESTE DOCUMENTO ELETRONICO FOI ASSINADO DIGITALMENTE POR
NIVALDO LUCATO DE SOUZA: 149.894.688-72
OFICIAL

Certiddo de ato praticado protocolo n°: 270970

cowce |IIMIMNIN s o
228314

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturg do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digial
1237453 C3000000049342526]



