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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL
DA COMARCA DE CAMPINAS/SP

Processo n2: 1012677-09.2014.8.26.0114/01

Classe: Cumprimento de Sentenga

Exequente: ELEKTRO ELETRICIDADE E SERVICOS S/A

Executado: Ecoime Industrial Ltda e Sulamericana Industrial Ltda

Gustavo Luiz Garcia Guedes, CRECI 133201, CNAI 21000,
Perito deste Juizo, devidamente qualificado nos autos processuais, nomeado
para afericdo do valor real do bem imodvel determinado no processo,
juntamente com o Engenheiro Edmur Ghirotto Penna, CREA/SP 060129288.3,
vem APRESENTAR o LAUDO a Vossa Exceléncia bem como os estudos que dao
suporte ao valor concluido.

VALOR SUGERIDO DO IMOVEL AVALIANDO PARA VENDA EM JULHO/2018
RS 9.700.000,00 (nove milhdes e setecentos mil reais).

Na presente avaliagdo, assume-se que dimensdes
constantes da documentacdo oferecida estejam corretas, que o titulo de
propriedade é bom e que as informacdes fornecidas por terceiros o foram de
boa fé e sao confidveis.

O avaliador ndao tem no presente, tampouco almeja para o
futuro, qualquer interesse no imdével em questao.

O avaliador n3ao tem nenhuma inclinagdao pessoal com
relacdo a matéria envolvida neste Laudo, tampouco aufere qualquer vantagem.
No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho, sdo baseadas em dados, diligéncias
e levantamentos verdadeiros e corretos.

GUSTAVO GUEDES AVALIACC)ES CRECI-F: 133201
Rua Comandante Ataliba E. Vieira, 670 - Sala 12 — Santana - Campinas - SP CEP 13088- 648
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br
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PREAMBULO

Este trabalho tem origem no processo supra informado e
refere-se Cumprimento de Sentenga. No momento atual se encontra em
processo de avaliacgdo do imdvel apresentado nos autos para satisfacao da
pretensao do autor.

Em sintese, ato continuo a intima¢ao para confec¢ao deste
laudo, este Auxiliar da Justica efetuou contato com os procuradores das partes
para tratativas da abertura e apresentacdao do imodvel, conforme preceitua o
artigo 474 do Cédigo de Processo Civel.

“As partes terdo ciéncia da data e do local
designados pelo juiz ou indicados pelo perito
para ter inicio a produgao da prova.”

Dessa forma, encaminhamos e-mail (acostado) aos
procuradores das partes litigantes informando a data da vistoria.

DA VISTORIA

Na data de 20 de junho de 2018, este Perito efetuou a
inspecdo técnica através de visita in loco, para identificagdo dos elementos
fisicos e aspectos essenciais, a fim de possibilitar a definicdo do método
avaliatério e dos niveis de fundamentacdo e precisdo a serem adotados na
avaliacdo do imoével.

O imédvel avaliando foi apresentado por funcionaria da
empresa Sulamericana.

Ainda, a presente avaliacdo foi acompanhada por advogada
gue representa a Elektro.

No mais, a visita para realizagdao do trabalho ocorreu de
forma tranquila sem mais alguma ocorréncia imprevista a ser relatada.
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BREVE ANALISE DE MERCADO

Fonte: FipeZap — Indice residencial aluguel — Publicado
04/07/2018

Pre¢os de venda de imdveis residenciais encerram
junho proximos da estabilidade.

Com o resultado, indice FipeZap registra queda nominal de
0,16% no primeiro semestre, face a inflacao acumulada de 2,49% no periodo.

O indice FipeZap— que monitora o comportamento do
preco de venda de imdveis residenciais em 20 cidades brasileiras — encerrou
junho praticamente estavel, com variacao de -0,06% em relacdo a maio. A
inflacdo esperada™ para o més é de 1,15%, segundo o Boletim Focus do Banco
Central (IPCA/IBGE).

@ Ultimo més: o comportamento dos precos residenciais em junho de 2018
ndo foi homogéneo entre as cidades monitoradas pelo indice FipeZap.
Avaliadas individualmente, apenas 6 das 20 cidades monitoraras registraram
aumento de preco no periodo, sendo que as altas mais expressivas foram
observadas em Distrito Federal (+0,37%), Goiania (+0,31%) e S3o Paulo
(+0,21%).

Por outro lado, entre as 14 cidades monitoradas que apresentaram queda
nominal no preco de venda residencial em junho, os recuos mais expressivos
foram notados em Niterdi (-0,66%), em Salvador (-0,55%) e Campinas (-0,46%).

@® Balango parcial de 2018: no primeiro semestre, o preco médio de venda
residencial recuou 0,16% em termos nominais, o que corresponde a uma queda
real de 2,59%, considerando a inflagdo acumulada de 2,49% em 2018
(IPCA/IBGE). Individualmente, 9 das 20 cidades registraram queda nominal no
preco de venda residencial, com destaque para Rio de Janeiro (-2,02%), Niterdi
(-1,58%) e Distrito Federal (-1,20%). Entre as cidades que apresentaram
aumento no preco de venda residencial, a alta observada foi mais expressiva em
Sao Caetano do Sul (+2,52%), Vila Velha (+1,50%) e S3ao Paulo (+1,16%).
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@ Ultimos 12 meses: entre junho de 2017 e junho de 2018, o indice
FipeZapaponta recuo nominal de 0,47% no preco médio de venda de imdveis
residenciais. Nesse intervalo, 10 das 20 cidades pesquisadas apresentaram
gueda nominal no prego de venda, entre as quais vale citar: Rio de Janeiro (-
4,65%), Distrito Federal (-2,93%) e Niterdi (-2,61%). Considerando aquelas
cidades em que houve aumento de prego, as maiores variacdes foram
registradas em Florianépolis (+4,22%), Sao Caetano do Sul (+2,57%) e Vitéria
(2,20%). Em termos reais, o indice FipeZap acumula queda de 4,55% nos
ultimos 12 meses.

@® Preco médio de venda residencial: em junho de 2018, o valor médio de
venda dos imoéveis residenciais nas 20 cidades monitoradas foi de RS 7.543/m?.
Rio de Janeiro se manteve como a cidade com o m? mais caro do pais (RS
9.556/m?), seguida por S3o Paulo (RS 8.774/m?) e Distrito Federal (RS
7.754/m?). Ja as cidades monitoradas com menor valor médio por m? foram
Contagem (RS 3.498/m?2), Goiania (RS 4.134/m?) e Vila Velha (RS 4.708/m?).
Nota (*): informacdes do Boletim Focus do Banco Central. A variacdo real
efetiva serd conhecida apenas apds a divulgacdo do IPCA/IBGE de junho/2018.
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agenteimovel

lntelipiincia de blsca

O valor médio para Comprar um Imdvel - Campinas, SP

Prego Medio Anunciado
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O Prego do Metro Quadrado de um Imdvel & Venda em Campinas, SP em 30/04/2018 reduziu
de 0,22% para RS 5,056 8M coOMparagac ac mesmo periodo do mes passado. A analise do valor
pedida no mercado imobiliario no mesmo periodo do Prego Médio dos imdwvels & venda em
Campinas. SP Reduziu de o.8%, DU R$ 4.611 para R$ 57L.713. O numero total da amostra
aumentou 1.06% para um total de as 752 imoveis divulgados para venda.

Dasenvolvimento Pregco Campinas

Preco Medio por m# - Campinas, SP
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(fonte: www.agenteimovel.com.br)
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INFRAESTRUTURA E SERVICOS DA REGIAO

Durante a vistoria foi realizado um estudo no entorno
imediato da propriedade a fim de caracterizar a ocupac¢ao existente na regido e
assim embasar a pesquisa de valores unitarios de venda na composi¢ao da
amostra.

Também foram coletadas as informagdes necessarias para a
classificacao da regiao, em relagao aos polos valorizantes do municipio, além de
verificar as variaveis relevantes para explicar a formagao de valor dos imédveis
em oferta.

A classificacdo das caracteristicas da regiao quanto a seus
aspectos  fisicos gerais, assim como, insfraestrutura urbana e
servicos/equipamentos comunitarios do municipio de Mogi Mirim, encontram-
se resumido nas tabelas abaixo.

Caracterizagao do Municipio de Mogi Mirim.

.. Uso Padrao Construt. NORMAL/
Ocupagdo: ALTO Predominate: RESID. UNIFAMILIAR Predominante: MEDIO
Nivel Socioeconomico: NORMAL/MEDIO Acesso: OTIMO Topografia: PLANO

rede de dgua potavel rede elétrica telefonia iIuminagéo publica
rede de dgua pluvial rede de esgoto pavimentagéo gés canalizado

Infraestrutura
Urbana:

Servigos e
equipamentos
comunitarios:

comércio rede bancaria sal]de Iazer
transporte coletivo seguranga publica coleta de lixo escolas

TOPOGRAFIA DO LOGRADOURO

Plano.
ACESSIBILIDADE

O acesso ao imovel é efetuado principalmente pela Avenida
Professor Adib Chaib, que liga o bairro ao centro da cidade. A avenida estd em
boas condi¢des de uso.
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0 IMOVEL

Barracao industrial localizado na Rua Nurollah Soltani, n2 19
lote 05, localizada no Bairro Aterrado, Municipio de Mogi Mirim.

Localizada a leste do Estado de S3ao Paulo, Mogi Mirim esta
611 metros acima do nivel do mar. A temperatura anual varia entre 18°C e 28°C.
O territério de Mogi Mirim totaliza 499 quilometros quadrados. A populacao
estimada esta proxima de 90 mil habitantes.

O Municipio é servido por trés rodovias: A Rodovia
“Adhemar Pereira de Barros” (SP-340) (Campinas-Aguas da Prata), que possui
pista dupla e serve de ligagdo de Mogi Mirim com Campinas, S3o Paulo e o
Porto de Santos. A Rodovia “José Tosello” (SP-147), em pista dupla, faz a ligacao
do municipio com Itapira e Sul de Minas Gerais. No braco inverso, faz o elo
entre Mogi Mirim e Limeira, alcancando a Rodovia Anhanguera. Por ultimo, a
Rodovia “Wilson Finardi” (SP-191) permite a ligacdo do municipio com Conchal
e Araras, alcancando igualmente a Rodovia Anhanguera.

O comércio de Mogi Mirim é dos mais fortes e
desenvolvidos da regiao, tem carater extremamente variado, com a oferta de
enorme gama de produtos para as mais diversas finalidades. Além de
estabelecimentos tradicionais, o comércio mogimiriano também incorpora lojas
e magazines de destaque nacional, além de bancos e cinema. O segmento
comercial de Mogi Mirim é muito bem representado pela Associacao Comercial
e Industrial e pelo Sindicato do Comércio Varejista. O setor agricola também é
importante, em razdo de grandes plantacdes de mandioca e de laranja. (fonte:
www.mogimirim.sp.gov.br)

O terreno em que se encontra o barracao industrial nao
esta devidamente delimitado no local, ocorrendo assim, o fato de uma
construcdo ocupar dois terrenos.

Os dados para confeccao deste trabalho foram obtidos na
Prefeitura Municipal de Mogi Mirim.
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Vista aérea do imdvel por meio do google maps:
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CRITERIOS PARA ESTA AVALIACAO

Em funcdo das caracteristicas do imdével e diante das
consultas efetuadas junto ao mercado imobilidrio da regiao, para determinacgao
do valor de venda, concluimos pela aplicacao do Método direto comparativo de

dados de mercado e do Método Evolutivo para a conclusdo do trabalho.

O método comparativo se utiliza de uma amostra de dados
composta por imdveis com projetos e caracteristicas semelhantes, afericao de
um ou varios fatores fisicos, locacionais e econdmicos, definidos em relagao a
propriedade avaliada e esclarecimentos sobre transagdes feitas com imdveis de
caracteristicas semelhantes, em nimero e com informacgdes suficientes, para
gue sejam obtidos resultados confiaveis. Através da visita de campo na regiao
onde se encontra o imdvel avaliando obtem-se referéncias sobre outros iméveis
semelhantes. Também, buscam-se informacdes em empresas imobiliarias,
corretores especializados, anuncios de jornais, bancos de dados existentes,
construtores e ou incorporadores, compradores e vendedores, companhias de
habitacao e drgaos de planejamento.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja
imoveis similares em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau
de precisao, obtida por outro processo auxiliar, denominado Homogeneizagao
de Valores. Tal processo, recomendado por normas técnicas, visa corrigir as
discrepancias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicacdo de
um ou outro, depende de cada caso. Assim, os fatores fundamentais, como:
localizagdo, atualizacdo, fonte, testada e profundidade, topografia, padrao
construtivo, idade e conservacao, etc., sao levadas em conta para que os
elementos sejam mais comparaveis, nao obstante a similaridade ja pré
selecionada na pesquisa.

Tudo segue conforme:

e NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens — Associagao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT);

e NORMAS PARA AVALIACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP.

e RESOLUGOES n2 957 e 1.066 do Conselho Federal de Corretores de
Imoveis (COFECI)
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A apuracao do valor real de mercado para o imovel em
destaque é consequéncia da apurac¢ao de suas partes constituintes, para
convic¢ao ou determinacgao do seu justo valor de mercado.

Valor de Mercado é o prego pago por um comprador
desejoso de comprar, mas nao forcado, a um vendedor desejoso de vender, mas
também nao compelido, tendo ambos, pleno conhecimento da utilidade da
propriedade transacionada.

Valor é uma grandeza mensuravel e, portanto, medir é
comparar. E ndo é uma caracteristica inerente a propriedade em si, mas
depende do interesse econdmico do homem. Avaliacao é a determinacao do
valor de uma coisa obtida em comparacdao com outras semelhantes.

O rigor da avaliacdao independe da sua finalidade, porque
avaliar ja é a finalidade, porque ndao hd razao juridica, administrativa, contabil
ou de qualquer outra natureza, capaz de alterar os métodos de uma ciéncia
definida por seus préprios fins, como é a avaliacao.

Foram consultadas as imobilidarias do municipio para
facilitar possivel busca e conferencia dos imdéveis amostrais.

Na busca de exatiddo e maior convic¢do do valor, foram
aplicados fatores de homogeneizacdo aos imdveis utilizados como
comparativos.

e Fator de oferta ou fonte: Faz a correcdo da
elasticidade da informacdao, pois usualmente os
imoveis sao ofertados em valor superior ao que sao
efetivamente transacionados. E tomado em geral
como 0,9 para imdveis ofertados podendo chegar a
0,8. Neste caso sera utilizado 10% conforme
informacgdes de imobilidrias na regiao.

e Fator area: visa corrigir o valor unitario quando ha
diferenca entre as areas do imodvel avaliando e
pesquisado. Como se sabe, o valor unitario de
terreno é inversamente proporcional a area.
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PESQUISA DE MERCADO

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se
pretende é a composicao de uma amostra representativa de
dados de mercado de imdveis com carcteristicas, tanto
quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se
toda a evidéncia disponivel”. Esta etapa que envolve
estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela
caracterizagao e delimitacdo do mercado em andlise, com o
auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipdteses
advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a
formacao do valor.

Na presente avaliacdo, foram obtidos junto a imobilidrias
locais, eventos de mercado relativos a casas similares. Nesta amostra foi
efetuada uma andlise das caracteristicas intrinsecas dos elementos, objetivando
detectar quais os atributos responsaveis pela formag¢ao dos valores de mercado.

Area de busca das amostras.

CHACARALIPE L™
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CALCULOS

METODO EVOLUTIVO/METODO DO CUSTO DE
REPRODUCAO

Processo indireto de determinacao do valor de
mercado para as benfeitorias, resultando da composicao do custo de outras,
iguais a que é objeto desta avaliagao ou equivalente. O método baseia-se na
aplicacdo de custos unitarios por metro quadrado do tipo da construcao,
segundo VALOR DE EDIFICACOES — IMOVEIS URBANOS - IBAPE — utilizado para
enquadramento das construgdes.

RESUMO DE AREAS CONSTRUIDAS CONTIDAS NA AREA “05”

01 - ESCRITORIO - 705 m?
02 - AREA INDUSTRIAL — 11.892,36 m?
03 - AREA LIVRE PAVIMENTADA APROXIMADA - 10.500,00 m?2

04 - NON AEDIFICANTI — APP APROXIMADA - 1.331,00 m?

AREA
”05 ) ()\{

MAT. 292596

CADASTRO MUN

CIPAL

4.223,40mM2
AREA CONSTRUIDA
11.892,36 M

AREA CONSTRUIDA (escr'{tério)
2
705,00 m

/
Segundo dados Planta Planimétrica — PM-Mogi Mirim — Cadastro Municipal
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IMAGEM DO LOCAL

Rio Mogi Mirim
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FATOR DE DEPRECIACAO IMOVEL - METODO
ROSS/HEIDECKE

A adocdo do método, preferencialmente em relacao a
outros quaisquer, se deve pelo fato de ser conforme contido na Portaria CAJUFA
01/99 - Edificacbes Valores de Venda 2002 - Varas da Fazenda da Capital e
IBAPE. O valor unitario da edificagao avalianda, fixado em funcdo do padrao
construtivo, é multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO
ESTADO DE CONSERVACAO — Fq, para levar em conta a depreciac3o.

O fator FOC é determinado pela expressao:

‘Foc =R+ K*(1-R) ‘ onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em decimais.

K = coeficiente de Ross/Heidecke.

A vida referencial (I,) e o valor residual (R) estimados para os padrdes
especificados neste estudo sdao conforme consideracdes e calculo abaixo:

FABRICA FUNDADA EM 1962 — idade de galpdes originais seria de 56 anos.

Contudo, 40% da drea industrial ainda preserva cobertura original, metade
sofreu alteracdes (reformas e melhorias) e outra metade preserva estado
original. 60% da drea industrial tem idade aparente de 25 a 30 anos. Jd a
edificacgdo denominada escritorio ou prédio administrativo, com idade de 56
anos se mantem em estado regular de conservag¢do.

Realmente, para efeito de cdlculo, adota-se o todo com padrdo construtivo de
cobertura especial.

Assim, adota-se idade para o complexo industrial ponderada em 36 ANOS.

PREDIO Grupo Idade Ir R Conservacéo k Foc
GALPAO MEDIO 36 80 20 Regular 0,609 0,687
ESCRITORIO | MEDIO 56 70 20 Regular 0,298 0,438
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VALOR CONSTRUCAO (V)

Conforme EDIFICACOES — VALORES DE VENDA, as areas se enquadram no
padrao:

1 - AREA INDUSTRIAL — PADRAO PONDERADO GALPAO PADRAO MEDIO e
COBERTURA PADRAO SUPERIOR, com valor unitdrio de constru¢do em 0,60 RgN.

2 — PREDIO ADMINISTRATIVO — ESCRITORIO/CASA PADRAO MEDIO, com valor
unitario de construcao em 1,30 RgN.

O RgN é divulgado pelo SINDUSCON/SP. RgN = RS 1.356,94 (JUN/2018).

V.= [Fo. % (11.892,36 m?, 0,60) + Foc x (705 , 1,30)] x RgN

3 — OUTRAS BENFEITORIAS — Area livre pavimentada (10.500 m?) com
calcamento e piso industrial de alta resisténcia, portaria, piso asfaltico, guias,
sarjetas, drenagem urbana, iluminacdo externa etc., adota-se percentual de
15% apurado para as benfeitorias “1” e “2”.

V.=RS 8.278.805,48

METODO COMPARATIVO

Valor do terreno é obtido por comparacdao de mercado,
relativo a outros de caracteristicas similares. Conforme ABNT, a presente
avaliacdo impde que a confiabilidade do conjunto de elementos atenda a fontes
idoneas e esteja assegurada por um numero de dados da mesma natureza,
efetivamente utilizados, maior ou igual a 5(cinco). A consisténcia dos dados
comparativos (universo amostral) confere alta confiabilidade ao modelo
matematico utilizado na convic¢do do valor unitdrio de terreno.
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HOMOGENEIZAGCAO DOS COMPARATIVOS

FATOR DE OFERTA/FONTE (Ff) - Para as condigOes
praticadas pelo mercado imobiliario local, decisao aceita totalmente por nossos
tribunais, para corrigir inelasticidade de negdcios ou superestimativa dos dados
de ofertas, adotamos:

F:=0,90 - oferta e F;=1,00 - venda

FATOR AREA - fator que visa corrigir o valor unitario quando
ha diferenca entre as areas do imdvel avaliando e pesquisado. Como se sabe, o
valor unitario de terreno é inversamente proporcional a area. Quanto menor a
area comercializada, maior o seu valor unitario. Quanto maior a area
comercializada, menor serd o seu valor unitario. Neste sentido, cabe ao
engenheiro avaliador consolidar, a partir do conhecimento efetivo das
condicdes de aproveitamento dos imodveis, os efeitos das alteracbes de
legislacao do uso do solo para que as avaliagdes técnicas nao resultem, como
atualmente, divorciadas das condicdes do mercado de imdveis, pois este,
embora demoradamente, acaba se ajustando as regras vigentes e, como
consequéncia, adaptando os valores a essas novas condicdes de
aproveitamento. Esse fator de ajuste é adotado quando ha influéncia das areas
semelhantes em andlise (pesquisa) na formacdo do valor, tendo em vista que
sua férmula em matérias especializadas (tais como Curso de Engenharia Legal e
de Avaliacbes), esta direcionada a homogeneizacao usual.

Fa = [Apesq/ Aaval]1/8 se A >30%
A é a diferenca percentual entre as duas areas, calculada assim:
A = (Agvai= Apesg) X 100

/qaval
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PESQUISA DE MERCADO - RESUMO

Elemento Area Valor Total q Delta Fa

1 1.500,00 150.000,00] RS 90,00 93,81 0,706288 RS 63,57
4 260.000,00( 12.000.000,00| RS 41,54 -973,34 1,345372 RS 55,88
5 2.202,00 225.000,00( RS 91,96 90,91 0,741008 RS 68,14
6 34.000,00| 1.500.000,00| RS 39,71 -40,36  1,043291 RS 41,42
7
9

5.167,00 300.000,00| RS 52,25 78,67 0,824376 RS 43,08
6.300,00 630.000,00{ RS 90,00 73,99 0,845061 RS 76,06
10 20.000,00| 1.600.000,00| RS 72,00 17,44 0976336 RS 70,30
11 150.820,00] 10.550.000,00| RS 62,96 -522,62 1,256834 RS 79,13

Média aritmética = Média Saneada = RS 54,80

Desvio Padrdo = RS 14,20 - Graus liberdade = 7 - tggy, = 1,42

= Conrsos = Ms £ RS 5,20

RS 90,00
RS 80,00 *

L 2
RS 70,00 ;—0

RS 60,00

R?=0,0026 &

RS 50,00
RS 40,00 ®* o

RS 30,00

RS 20,00

RS 10,00

Rs U,UU T T T T T 1
0,00 50.000,00 100.000,00150.000,00200.000,00250.000,00300.000,00

PREMISSA: Os elementos comparativos coletados estdo inseridos na regido que
contém o imédvel avaliando, bem como nos loteamentos fronteiricos. O modelo
construido é consistente, com base no método comparativo (direto de
mercado), com elementos em condi¢ao de paridade com o avaliando.
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4 adotado = RS 60,00/ m?

VALOR TERRENO (V,)
O valor unitario bdsico "q" foi o encontrado a partir da
pesquisa de valores de mercado imobilidrio local. Vi=q 4 At (2422340 m?)

obs: Fator fonte ja foi considerado na homogeneizacdao dos elementos
comparativos.

V.= RS 1.453.000,00

VALOR DO IMOVEL
V imével = Vt + Vc

V imsvel = RS 9.731.805,48

CONCLUSAO

Este parecer esta em conformidade com o disposto no
artigo 32 da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 que regulamenta a profissdo de
Corretor de Imdveis, e com as Resolu¢des do Conselho Federal de Corretores de
Imoveis (COFECI) n2 957, de 22 de maio de 2006 e 1.066, de 22 de novembro de
2007 que dispdoem sobre a competéncia do Corretor de Imodveis para a
elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e regulamentam a
sua forma de elaboracdo. Ainda, foi elaborado de acordo com as normas da
ABNT/NBR 14653-1 e 14653-2, “Avaliacbes de Bens”, Procedimentos Gerais e
Avalia¢Oes de Imdveis Urbanos.
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Através do presente laudo de avaliagao, conclui-se que o
valor de mercado, arredondado, do imdvel avaliando corresponde a RS
9.700.000,00 (nove milhoes e setecentos mil reais).

Este laudo é constituido de 26 paginas numeradas e 1 anexo
com o e-mail enviado as partes (pag. 27).

Sem mais.

Campinas, 26 de julho de 2018.

\

Gustavo Guedes
CRECI 133201
CNAI 21000
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Il\gfg .l AVALIACOES CERTIFICADAS

@ voL host

Vistoria/avaliacao
De: Gustavo Guedes

Para:Thim@aasp.org.br ,machadothimadvogados@gmail.com ,ab@tozzinifreir
e.com.br

Copia:

Copia oculta:

Assunto: Vistoria/avaliacao
Enviada em: 15/06/2018 | 15:14
Recebida em: 15/06/2018 | 15:14

Boa tarde!
Prezados

comunico que a visita técnica para colheita de dados do imével objeto da lide ocorrera na
proxima quarta-feira dia 20/06/18 as 10h.

Processo n2: 1012677-09.2014.8.26.0114

Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenca

Requerente: Elektro Eletricidade e Servigos Ltda

Requerido: Ecoime Industrial Ltda / Sulamericana Industrial

Informo ainda que cabe aos executados a abertura e apresentagcdo do imodvel.

Favor comunicar/responder o recebimento deste.

att.

Gustavo Guedes

Fone: (19) 98397-1775

Rua Comandante Ataliba E. Vieira, 670 - Sala 12 - Santana
Campinas - SP CEP 13088-648

www.guedesavaliacoes.com.br

Esta mensagem contém informagao confidencial, sujeita ao privilégio de comunicagdo cliente/consultor. Qualquer outra
utilizacdo € estritamente proibida. Na hipdtese de recebé-la por equivoco, por gentileza apague-a imediatamente e contate-me.
This privileged consultant/client communication may contain classified information and is intended for the sole use of its
recipient. Any other use is strictly prohibited. If you have received this message by mistake, please erase it and contact us as
soon as possible.
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